проект договора участия в долевом строительстве с газовым отоплением
ДОГОВОР № ____/ЧП-1-ДДУ
участия в долевом строительстве

г. Керчь                                                                                         «_____» ____________  201__ г.
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «Керчь девелопмент», именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК», в лице генерального директора _____________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА», с другой стороны, а вместе именуемые «СТОРОНЫ», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить строительство многоквартирного дома (объект капитального строительства) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную п. 3.1. настоящего Договора цену и принять Объект долевого строительства, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

Наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной документацией – “Жилой комплекс «Чкалово парк», I очередь строительства, пусковой комплекс I”. Назначение объекта капитального строительства – жилое. Местоположение объекта капитального строительства – Республика Крым, г. Керчь, на пересечении Куль-Обинского шоссе, Индустриального шоссе и ул. Чкалова, на земельном участке площадью 47 078 кв. м, кадастровый номер 90:19:010105:16960. Фактический адрес многоквартирного дома устанавливается Администрацией города Керчи. 
1.2.
Застройщик осуществляет строительство на основании:

· договора аренды земельного участка б/н от 12.04.2018г. находящегося в муниципальной собственности; дата и номер государственной регистрации договора аренды: 19.06.2018г. № 90:19:010105:16960-90/090/2018-3; 
· декларации о начале выполнения строительных работ № РК 08318019172 от 29.06.2018г.;

· проектной и рабочей документации. 

1.3. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией, изменениями в проектную декларацию и иными документами, размещенными на сайтах kerch-development.ru, www.chkalovo-park.ru, www.наш.дом.рф  до подписания настоящего Договора, а также  с проектной документацией на строительство многоквартирного дома до подписания настоящего Договора.
1.4. Объект долевого строительства располагается в многоквартирном доме. Количество этажей: 7-9. Общая площадь многоквартирного дома 7 666,52 кв. м. Класс энергоэффективности – В. Сейсмостойкость 8 баллов. Материал наружных стен и каркаса объекта - с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов. Материал перекрытий - монолитные железобетонные. 


Объектом долевого строительства является жилое помещение:

______- комнатная квартира, находящаяся в осях ____________, условный номер ____, общей площадью _____ кв.м, в т.ч. площадь первой комнаты _____ кв.м., площадь второй комнаты _____ кв.м., площадь кухни _____ кв.м., площадь санузла ______ кв.м., площадь коридора _____ кв.м., находящаяся на _____ (__________) этаже многоквартирного дома. В общую площадь квартиры входит площадь лоджии ______ кв.м. с понижающим коэффициентом 0,5, площадь балкона _____ кв.м. с понижающим коэффициентом 0,3. Фактический номер квартиры может быть изменён и определяется Застройщиком в техническом плане многоквартирного дома, который является основанием для ввода многоквартирного дома в эксплуатацию.
Планировка квартиры указана в приложении № 1 к настоящему Договору.

1.5. Фактическая площадь Объекта долевого строительства с учетом лоджии с понижающим коэффициентом 0,5, балкона с понижающим коэффициентом 0,3, приобретаемого Участником долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными организацией технической инвентаризации.  В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства и проведения технической инвентаризации более, чем на 1% от общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется оплатить Застройщику разницу, вызванную увеличением стоимости Объекта долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта приема – передачи Объекта долевого строительства, из расчета стоимости одного квадратного метра общей площади, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства и проведения технической инвентаризации более, чем на 1% от общей площади, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, вызванную уменьшением стоимости Объекта долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта приема - передачи Объекта долевого строительства, из расчета стоимости одного квадратного метра общей площади, указанной в п. 3.1 настоящего Договора.
1.6. Срок окончания строительства объекта капитального строительства – 3 квартал 2021 года. Ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства – 3 квартал 2021 года. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в IV квартале 2021 года -  I квартале 2022 года. Окончание строительства объекта капитального строительства и передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства может быть осуществлена Застройщиком досрочно, при условии исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору. Для инициирования досрочной передачи Объекта долевого строительства Застройщик направляет сообщение Участнику долевого строительства.  Участник долевого строительства не вправе отказаться от досрочного принятия Объекта долевого строительства.

1.7. Право собственности на Объект долевого строительства, указанный п.1.4. настоящего Договора, возникает у Участника долевого строительства с момента регистрации этого права в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

2. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. Застройщик обязуется передать, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства с выполненными в соответствии с проектной документацией следующими видами работ (черновая отделка):

2.1.1. Общестроительные и отделочные работы (согласно СП 71.13330.2017)‚ в том числе:

- установка входной квартирной двери;

- устройство перегородок в комнатах и санузлах согласно проекта;
- установка оконных блоков (ПВХ) без подоконной доски и откосов;

- устройство основания пола из цементно-песчаного раствора (стяжка);

- улучшенная штукатурка внешней поверхности наружных стен из блочных материалов;

2.1.2. Холодное и горячее водоснабжение:

- монтаж стояка с отводом и установкой счётчика холодной воды, без трубных разводок до сантехнических приборов;

- монтаж отвода от двухконтурного газового котла, без трубных разводок до сантехнических приборов;

2.1.3. Фекальная канализация:

- монтаж стояков канализации без трубных разводок и сантехнических приборов;

2.1.4. Система отопления:

- монтаж приборов отопления;

- монтаж трубных разводок от двухконтурного газового котла с подключением отопительных приборов;

2.1.5. Система газоснабжения:

- монтаж стояка с отводом и установка счётчика газопотребления;

- монтаж и подключение двухконтурного газового котла;

-  монтаж отвода для газовой плиты (без её установки и приобретения);

2.1.6. Вентиляции:

- в полном объёме в соответствии с проектом без вентиляционных решеток;

2.1.7. Электромонтажные работы:

- монтаж электрического щита без внутренней электрической разводки, без установки выключателей, розеток и светильников;

2.1.8. Противопожарная безопасность:

- монтаж датчиков противопожарной сигнализации;
- монтаж отвода для пожарного гидранта от стояка холодного водоснабжения. 

2.2. В стоимость настоящего Договора не входят следующие виды работ, которые Участник долевого строительства обязуется выполнить за свой счет после подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства:

- устройство внутриквартирных (межкомнатных) дверей;

- установку подоконников и оконных (балконных) откосов;

- внутриквартирную разводку системы водоснабжения и канализации;

- приобретение и установку сантехприборов, газовой плиты и т.п.;

- внутриквартирную разводку системы электроснабжения;

- приобретение и установку электрооборудования и электроприборов (в том числе электроплиту);

- отделку Объекта долевого строительства, включая устройство полов, штукатурку межкомнатных перегородок и перегородок в санузле, окраску или оклейку стен, устройство потолков, облицовку кафельной плиткой;

- другие работы, не предусмотренные в пункте 2.1. настоящего Договора.
2.3. Комплектность и качество Объекта долевого строительства считаются соответствующими условиям настоящего Договора при условии, что в квартире присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в пункте 2.1. настоящего Договора. Отсутствие на момент передачи Объекта долевого строительства электроэнергии, тепла, воды, регулярного вывоза мусора не означает нарушение требований о качестве Объекта долевого строительства, поскольку соответствующие договоры постоянной эксплуатации, водоснабжения, газоснабжения, энергоснабжения и т.п. заключаются поставщиками соответствующих ресурсов с Управляющей компанией после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и после передачи квартир и помещений участникам долевого строительства в собственность.
2.4. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и не считается существенным изменением проектной документации по строительству многоквартирного дома следующие, не согласованные с Участником долевого строительства изменения в проектной документации:

- отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого строительства, от осевых линий по проектной документации;

- появление или удаление вне Объекта долевого строительства элементов строительных конструкций, не предусмотренных в проекте многоквартирного дома на дату составления настоящего Договора;

- появление или удаление сетей электро-, газо-, водоснабжения вне Объекта долевого строительства;

- изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов многоквартирного дома, элементов фасадной отделки и декора, при условии, что они не затеняют Объект долевого строительства;

- изменение проекта благоустройства прилегающей территории;

2.5. Стороны договорились, что под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, понимаются только:

- отклонение фактической площади Объекта долевого строительства от площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4. настоящего Договора, более чем на 5 (пять) %;

- отсутствие входных дверей; отсутствие окон, не рабочая фурнитура и запорные устройства на дверях и окнах; отсутствие межкомнатных перегородок; сквозные трещины в стенах; трещины либо нарушение защитного слоя арматуры в несущих ж/б конструкциях; сквозные трещины в цементно-песчаной стяжке пола; отсутствие гидроизоляции пола (при наличии в проекте); отсутствие звукоизоляции в конструкции пола; отсутствие ограждение балконов; отсутствие внутриквартирных систем отопления; отсутствие стояков водопровода, канализации, газоснабжения, щита электроснабжения; отсутствие  счетчиков воды, электричества, газа, нерабочая вентиляция;

- наличие в Объекте долевого строительства недостатков, имеющих классификационные признаки критических и значительных дефектов в соответствии с "Классификатором основных видов дефектов в строительстве и промышленности строительных материалов" (утв. Главной инспекцией Госархстройнадзора РФ 17.11.1993).
2.6. Допускается без согласования с Участником долевого строительства, выделение и создание в многоквартирном доме, из первоначально предусмотренных нежилых помещений, входящих в состав общего имущества, отдельных самостоятельных объектов недвижимости, с последующим заключением Застройщиком в отношении выделенного самостоятельного объекта недвижимости, отдельного договора участия в долевом строительстве (или инвестиционного договора), предметом которого будет передача таких нежилых помещений в качестве отдельных объектов недвижимости в собственность третьим лицам, с соответствующим исключением указанных нежилых помещений из состава общего имущества всех собственников квартир и помещений в многоквартирном доме.

Действия и события, описанные в настоящем пункте, не будут считаться нарушением условий настоящего Договора о качестве Объекта долевого строительства, существенным изменением проектной документации, несогласованным изменением назначения общего имущества, встроенных нежилых помещений, влекущих ответственность Застройщика или основанием для расторжения настоящего Договора Участником долевого строительства в одностороннем порядке или в судебном порядке по правилам статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК УПЛАТЫ
3.1. Стороны договорились, что цена одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, составляет _________ (_________________________) рублей 00 копеек. Общая стоимость Объекта долевого строительства, указанного в п.1.4. настоящего Договора, составляет ___________  (___________________________) рублей 00 копеек.  В стоимость настоящего Договора включены затраты Застройщика на технологическое присоединение к сетям водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения, а также доля в праве общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 90:19:010105:16960 и иное общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональная площади объекта долевого строительства. Стоимость Объекта долевого строительства является фиксированной и изменению не подлежит при условии выполнения Участниками долевого строительства обязательств по порядку и срокам расчета с Застройщиком. Указанная цена состоит из суммы затрат на создание Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. При этом под денежными средствами, поступившими на оплату услуг Застройщика, понимается разница между денежными средствами, поступившими от Участника долевого строительства и фактически истраченными на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства.  Размер денежных средств на оплату услуг Застройщика определяется на дату окончания строительства.
3.2. Настоящим Участника долевого строительства и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в РОССИЙСКОМ НАЦИОНАЛЬНОМ КОММЕРЧЕСКОМ БАНКЕ (публичное акционерное общество) (далее – Общие условия), размещенных на официальном сайте Банка в сети Интернет по адресу www.rncb.ru, и настоящего Договора, путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу). 

3.3. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты участника и застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя участника. 

Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником долевого строительства, и предоставления Участником долевого строительства и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями. 

3.4. Настоящим Застройщик поручает Участнику долевого строительства предоставить Эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора Эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор Эскроу. 

3.5. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора предоставить Эскроу-агенту настоящий Договор, содержащий оферты Участника долевого строительства и Застройщика о заключении Договора Эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу цену настоящего Договора (депонируемую сумму) в размере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора. 

Реквизиты счета Участника долевого строительства, открытого у Эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору Эскроу, а также информация о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который Эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если настоящий Договор содержит указание на использование Участником долевого строительства заемных средств для оплаты цены настоящего Договора, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу. 

3.6. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента по Договору Эскроу для учета и блокирования денежных средств Участника долевого строительства (Депонента), в счет уплаты цены настоящего Договора, в целях их перечисления застройщику (Бенефициару), на следующих условиях: 

3.6.1.Эскроу-агент/ Акцептант: 

РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (публичное акционерное общество), место нахождения: Российская Федерация, Республика Крым, 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; 

адрес электронной почты: rncb@rncb.ru, номер телефона: +7 (3652) 550-500. 

3.6.2. Участник/ Депонент: _____________________ (ФИО/наименование Депонента)
3.6.3. Застройщик/ Бенефициар: общество с ограниченной ответственностью «Керчь девелопмент»; Банковские реквизиты: р/счет: 40702810541540001793 в ПАО РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), БИК 043510607  кор/счет 30101810335100000607. 

3.6.4. Депонируемая сумма: ___________ (_______________) рублей___ копеек 

3.6.5. Срок условного депонирования денежных средств: до ____.___________.20__.
3.7. Оплата цены настоящего Договора в сумме ____________________ (__________________________) рублей 00 копеек вносится Участником долевого строительства не позднее _________ 20__ года.
3.8. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, предусмотренных настоящим Договором и (или) действующим законодательством РФ. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приема-передачи Объекта долевого строительства не был подписан в установленный настоящим Договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки, установленного настоящим Договором или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной цены Договора в сроки, установленные настоящим Договором.

3.9. Участник долевого строительства не приобретает также долю в праве общей долевой собственности в многоквартирном доме до полной оплаты цены настоящего Договора, указанной в пункте 3.1 настоящего Договора. В случае частичной оплаты цены Договора Участником долевого строительства к моменту окончания строительства многоквартирного дома, Участник долевого строительства не вправе требовать предоставления ему иной квартиры/помещения в многоквартирном доме или иного имущества на сумму фактически внесённых им на условиях настоящего Договора денежных средств, либо выдела ему в натуре части какой-либо квартиры/помещения или приобретения иной квартиры/помещения на указанную сумму. В указанном в настоящем пункте случае отношения Сторон могут быть урегулированы только соглашением о пролонгации срока внесения оплаты Объекта долевого строительства с увеличением цены Договора и пролонгацией срока передачи Объекта долевого строительства, либо путём расторжения настоящего Договора.

3.10. В случае, если в соответствии с условиями настоящего Договора уплата цены Договора должна производиться путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более двух месяцев является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора с соблюдением процедуры, описанной в разделе 9 настоящего Договора и в статье 9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.
4. ПРИЕМКА – ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по Акту приема - передачи, который подписывается обеими Сторонами настоящего Договора. При этом Стороны настоящего Договора согласовывают, что сезонные работы, включающие в себя благоустройство прилегающей территории (озеленение, асфальтирование, установка малых архитектурных форм и др.), выполняются Застройщиком согласно требованиям технических регламентов вне зависимости от даты получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию. Данное обстоятельство не может являться причиной отказа от подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

4.2. Стороны признают, что получение разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома удостоверяет факт создания объекта капитального строительства, что подтверждает соответствие многоквартирного дома и Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и условиям Договора.
4.3. Участник долевого строительства обязан явиться для приёмки Объекта долевого строительства, принять его и подписать Акт приёма-передачи в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее по тексту именуемое «Сообщение»), если только в Сообщении не указан конкретный срок приёмки Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства обязан принять меры к согласованию с Застройщиком конкретной даты и времени для передачи и принятия Объекта долевого строительства. Сообщение должно быть направлено Участнику долевого строительства в соответствии со ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу для направления почтовой корреспонденции Участнику долевого строительства. Сообщение может быть отправлено досрочно. Сообщение может быть вручено Участнику долевого строительства лично под роспись.

4.4. В случае, если Участник долевого строительства получил Сообщение, но не явился для приёмки Объекта долевого строительства, а также в случае возврата к Застройщику заказного письма, в котором содержалось Сообщение, с отметкой об истечении срока хранения заказного письма, либо по причине отсутствия Участника долевого строительства по адресу для направления почтовой корреспонденции, указанному в настоящем Договоре, Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства.

4.5. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приёмки Объекта долевого строительства при несоответствии качества Объекта долевого строительства требованиям настоящего Договора (недостатки). В этом случае Стороны составляют Акт осмотра квартиры, с перечнем подлежащих устранению недостатков (далее по тексту именуемый «Акт осмотра»). Недостатки, указываемые Участником долевого строительства в Акте осмотра должны быть конкретными и позволяющими третьим лицам установить их месторасположение в Объекте долевого строительства без присутствия Застройщика и Участника долевого строительства. Отражение Участником долевого строительства в Акте осмотра недостатков, непосредственно не связанных с Объектом долевого строительства, а также недостатков, не позволяющих установить их месторасположение в Объекте долевого строительства, может являться основанием для составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства (уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства). 

Участник долевого строительства вправе привлекать к приёмке Объекта долевого строительства третьих лиц, обладающих специальными познаниями в строительном законодательстве РФ и имеющими соответствующую квалификацию (далее - эксперт). При этом недостатки, указываемые Участником долевого строительства в Акте осмотра по рекомендации (заключения) эксперта, должны быть подкреплены соответствующими документами эксперта, в том числе документами на измерительные приборы, с применением которых проводился осмотр (экспертиза) Объекта долевого строительства. Расходы, понесенные Участником долевого строительства для привлечения эксперта, Застройщиком не возмещаются. 
Допуск на Объект долевого строительства третьих лиц (не дольщиков) осуществляется только при наличии нотариально заверенной доверенности от Участника долевого строительства.
Выявленные и предъявленные Застройщику в Акте осмотра замечания подлежат рассмотрению Застройщиком, на основании Закона РФ «О защите прав потребителей» и ГК РФ. Застройщик определяет, являются ли данные замечания недостатком или нет на основании Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-Ф3 "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и Перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 г. № 1521, Застройщик определяет являются ли данные недостатки существенными или нет.

Обоснованные и признанные Заказчиком недостатки подлежат устранению Застройщиком своими силами, либо силами третьих лиц по поручению (требованию) Застройщика, в разумный срок. Срок устранения недостатков определяется Заказчиком и фиксируется в Акте осмотра. В Акте осмотра также указывается новая дата передачи Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства.   Заказчик имеет право направить Участнику долевого строительства Сообщение об устранении недостатков и о готовности Объекта долевого строительства к повторной передаче заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении. 
Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и не имеет права отказаться от приёмки Объекта долевого строительства, после устранения Застройщиком, указанных в Акте осмотра, существенных и признанных Заказчиком недостатков. 

 При этом, согласно пунктам 2 и 3 статьи 720 «Гражданского кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 № 14-ФЗ, Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приёмке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в Акте осмотра, и лишается права в последующем отказываться от приёмки Объекта долевого строительства со ссылкой на такие недостатки, не зафиксированные ранее в Акте осмотра. Участник долевого строительства, после подписания Акта приёма-передачи, вправе требовать от Заказчика устранения иных выявленных недостатков в рамках действующего законодательства РФ.   
Наличие выявленных несущественных (малозначительных) недостатков Объекта долевого строительства, таких как частичное нарушение допусков при выполнении внутренних отделочных работ указанных в СП 71.13330.2017 и СНиП 3.04.01-87, отсутствие остекления балконов (лоджий), необходимость дополнительной регулировки дверных полотен и оконных створок, загрязнения поверхностей в следствии производства отделочных работ не требующие замены материалов и т.п., не является основанием для непринятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства по Акту приема-передачи от Застройщика. 
При выявлении несущественных (малозначительных) недостатков Объекта долевого строительства Стороны составляют Акт осмотра, в котором отражается перечень несущественных (малозначительных) недостатков и срок их устранения, и одновременно подписывают Акт приема-передачи Объекта долевого строительства.

К недостаткам Объекта долевого строительства не могут относится недостатки, непосредственно не связанные с Объекта долевого строительства.

4.6. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем Договоре телефонам. Участник долевого строительства вправе явиться для приёмки Объекта долевого строительства в согласованный с Застройщиком срок, не дожидаясь получения Сообщения по почте. Досрочная явка Участника долевого строительства для принятия Объекта долевого строительства свидетельствует о надлежащем исполнении Застройщиком части 4 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.
4.7. Стороны договорились, что при уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, в том числе по причине отказа Участника долевого строительства от приёмки Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком указанных в Акте осмотра существенных и/или признанных Застройщиком недостатков, а так же не подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства при несущественных (малозначительных) недостатков, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства.
- по истечении 3 (трех) рабочих дней от даты, указанной в Сообщении для приемки объекта долевого строительства, в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства Сообщения;

- по истечении 3 (трех) рабочих дней после возвращения оператором почтовой связи Застройщику уведомления (письма) с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу;
- по истечении 3 (трех) рабочих дней после отказа Участника долевого строительства от приёмки Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком указанных в Акте осмотра существенных и/или признанных Застройщиком недостатков;

- по истечении 5 (пяти) рабочих дней после не подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства при несущественных (малозначительных) недостатков.


Односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства (в двух экземплярах) направляется Участнику долевого строительства заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу. 
Риск случайной гибели Объекта долевого строительства, обязательства по несению расходов на содержание Объекта долевого строительства признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления такого одностороннего Акта.

4.8. Стороны признают, что подробные характеристики и описание Объекта долевого строительства, указанные в п. 2.1. настоящего Договора, состояние, в котором Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства, не предполагает возможность проживания в нем непосредственно после его передачи Участнику долевого строительства.

4.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания сторонами Акта приемки сдачи Объекта долевого строительства. Обязательства Застройщика по Договору участия в долевом строительстве считаются исполненными в случае составления одностороннего акта в порядке и сроки, предусмотренные п. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Права и обязанности Застройщика:

5.1.1. Застройщик обязуется осуществить комплекс организационных и технических мероприятий и обеспечить строительство многоквартирного дома, указанного в п.1.1 настоящего Договора, в соответствии с проектной документацией, сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод его эксплуатацию.

5.1.2. Застройщик обязуется предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

5.1.3. Застройщик обязуется представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, документы, необходимые для регистрации настоящего Договора.

5.1.4. Застройщик обязан в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством, направить Участнику долевого строительства Сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче или вручит его лично.

5.1.5. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, передаваемый с этим недвижимым имуществом. Обязательство по передаче Участнику долевого строительства объекта долевого строительства может быть исполнено Застройщиком досрочно.

5.1.6. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания сторонами Акта приема-передачи объекта долевого строительства. Обязательства Застройщика по договору участия в долевом строительстве считаются исполненными в случае немотивированного отказа Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства либо неявки его без уважительной причины на приемку объекта долевого строительства в срок, указанный Застройщиком в Сообщении и прочих причин, указанных в п. 4.7. настоящего Договора. 

5.1.7. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства участнику долевого строительства по настоящему Договору обеспечивается заключением договора счета эскроу с уполномоченным банком, указанным в пункт 3.2. настоящего Договора.
5.1.7. Застройщик имеет право без согласия Участник долевого строительства вносить незначительные изменения в проектную документацию которые не ухудшают качество Объекта долевого строительства, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются Сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного Договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики многоквартирного дома, изменение которых отражается в проектной документации на многоквартирный дом. При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется. 

5.1.8. Застройщик гарантирует отсутствие обременения какими-либо правами третьих лиц Объекта долевого строительства на дату заключения настоящего Договора.

5.2. Права и обязанности Участника долевого строительства:

5.2.1. Участник долевого строительства не имеет права требовать передачи ему Застройщиком Объекта долевого строительства до получения разрешения на ввод объекта капитального строительства эксплуатацию и до полного исполнения им всех обязательств по настоящему Договору.
5.2.2. Участник долевого строительства не имеет права вмешиваться в хозяйственную деятельность Застройщика. 

5.2.3. Участник долевого строительства обязуется:

- заплатить цену Объекта долевого строительства на условиях, согласованных сторонами настоящим Договором;
- принять Объекта долевого строительства, в указанном Застройщиком месте и в указанное Застройщиком время, по Акту приёма-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора;
- не производить перепланировку, а также не менять места расположения сан. узлов, места прохождения стояков холодного водоснабжения, газоснабжения, канализационных стояков, радиаторов отопления, электрощита в Объекте долевого строительства после приёмки Объекта долевого строительства и до момента регистрации права собственности на Объекта долевого строительства. При отказе Участнику долевого строительства в регистрации его права собственности на Объекта долевого строительства в связи с нарушением указанных рекомендаций Застройщик не будет нести ответственность за такой отказ;
- осуществлять эксплуатацию Объекта долевого строительства в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. № 170 и инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства;
- обеспечить со своей стороны подачу заявления о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, а после приемки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи – в недельный срок заявления о регистрации права собственности на Объект долевого строительства и общее имущество в многоквартирном доме, а также оплатить расходы по их государственной регистрации (государственная пошлина);
- при посещении строительной площадки, на которой осуществляется возведение объекта капитального строительства, соблюдать правила посещения строительной площадки, установленные Застройщиком. В случае предоставления Застройщиком согласия на посещение Участником долевого строительства строительной площадки, Участник долевого строительства при посещении строительной площадки несет ответственность, в т. ч. материальную, уголовную, административную, за причинение вреда жизни и здоровью себе и/или посетителям строительной площадки или иным лицам. При этом Участник долевого строительства обязуется в безусловном порядке оплатить ущерб и компенсировать понесенные в связи с этим убытки за свой счет. Участник долевого строительства осознает, что строительная площадка является местом повышенной опасности и в случае перемещения Участника долевого строительства по строительной площадке с несовершеннолетними детьми Участник долевого строительства несет полную ответственность за жизнь и здоровье этих детей. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства соглашается с тем, что строительная площадка является местом повышенной опасности;

- не вносить изменения в архитектурное решение фасада и несущие элементы конструкции многоквартирного дома, а также устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, без согласования соответствующих органов;
- принять участие в выборе способа управления многоквартирным домом в соответствии с Жилищным кодексом РФ;

- нести иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

5.2.4. Участник долевого строительства самостоятельно оплачивает расходы за оформление технического и кадастрового паспорта на Объект долевого строительства.

5.2.5. Участник долевого строительства самостоятельно осуществляет заключение договоров на обслуживание домофона, регистрацию счетчиков, подключение ТВ и интернета путем заключения договора с провайдером данных услуг. 

5.2.6. Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учета), расходы по оплате коммунальных услуг, иных расходов по содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества многоквартирного дома с момента подписания Акта приема-передачи или составления одностороннего акта, указанного в п. 4.7. настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия зарегистрированного права собственности на квартиру.

5.2.7. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными после оплаты в полном объеме стоимости Объекта долевого строительства и всех иных расходов, предусмотренных настоящим Договором и подписания Акта приема - передачи Объекта долевого строительства.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен отвечать характеристикам, указанным в пункте 1.4 настоящего Договора и требованиям технического и градостроительного регламента, проектной документации.

6.2. Застройщиком устанавливается гарантийный срок на Объекта долевого строительства и на устранение недостатков качества Объекта долевого строительства - 5 (пять) лет, и начинает исчисляться со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

Указанный в настоящем пункте гарантийный срок на Объект долевого строительства не распространяется на материалы, оборудование и комплектующие предметы, установленные вне Объекта долевого строительства и в местах общего пользования многоквартирного дома. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков холодного водоснабжения, газоснабжения, канализационных стояков, радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими соответствующие допуски, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта долевого строительства, производил изменения в системе электроснабжения Объекта долевого строительства, в том числе менял место расположения квартирного электрощита без согласования с Энергонадзором.
6.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником долевого строительства. При этом Застройщик вправе провести осмотр Объекта долевого строительства в согласованные Сторонами сроки, и, при необходимости, назначить экспертизу на предмет выявления обстоятельств, свидетельствующих о нарушении Участником долевого строительства правил эксплуатации Объекта долевого строительства или установления нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В соответствии с пунктом 6 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ в случае нарушения установленного настоящим договором срока уплаты цены Объекта долевого строительства Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по оплате суммы, уплата которой была просрочена, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, не связанного с нарушением Участником долевого строительства своих обязанностей по уплате цены договора и/или принятию Объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/150 (1/300) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. 

7.2. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим Договором срок в виду несоблюдения Участником долевого строительства сроков приёмки, установленных разделом 4 настоящего Договора.

7.3. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим договором срок в виду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта долевого строительства полной суммы цены Объекта долевого строительства, при условии, что Застройщик исполнит обязательства по передаче Объекта долевого строительства в сроки, установленные пунктом 1.6. настоящего Договора.

7.4. Согласно праву, предоставленному пунктом 2 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ Стороны устанавливают правила, отличающиеся от правил указанной нормы, а именно следующие:

В случае наличия каких-либо недостатков качества в Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

При этом Участник долевого строительства вправе принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и всё равно потребовать безвозмездного устранения недостатков, о чём Стороны могут по требованию Участника долевого строительства составить Акт осмотра с указанием недостатков и сроками их устранения.

Если Участник долевого строительства отказался принимать Объект долевого строительства до устранения выявленных недостатков, то, немедленно, после выполнения Застройщиком соответствующих требований, Участник долевого строительства будет обязан подписать Акт приёма-передачи Квартиры в сроки, указанные в Акте осмотра. Период времени по истечении новой даты передачи Объекта долевого строительства не будет включён в период просрочки Застройщика по передаче Объекта долевого строительства, если таковой будет иметь место.

7.5. В случае нарушения Участником долевого строительства срока исполнения обязательства по регистрации права собственности на Объект долевого строительства по вине Участника долевого строительства, Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день подачи соответствующего требования (или иска), начисляемой на общую сумму цены Объекта долевого строительства за каждый день просрочки до момента подачи Участником долевого строительства документов на регистрацию, и взыскать убытки, вызванные необходимостью нести бремя содержания земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, на котором будет расположен вновь построенный многоквартирный жилой дом, сверх плановых сроков, если выявится невозможность прекращения права Застройщика на участок по причине не регистрации всеми Участниками долевого строительства прав собственности на квартиры.

7.6. Размеры штрафных санкций и основания ответственности сторон помимо описанных выше в настоящем Договоре, определяются в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

7.7. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс- мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного

периода времени.

7.8. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли такие явления стихийного характера: землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.; температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

7.9. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

7.10. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор до истечения срока его действия.

7.11. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение настоящего договора в письменной форме.

7.12. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой своей страны.
7.13. Пени уплачиваются в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента предъявления соответствующего требования от Стороны Договора, имеющей право на их получение.

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

8.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве до момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства. 

8.2. Замена участника долевого строительства считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки права требования. Все действия по регистрации соглашения об уступке права требования производят стороны данного соглашения самостоятельно, за свой счет. Застройщик обязан выдать Участнику документ, подтверждающий полную или частичную уплату цены договора участия в долевом строительстве.

8.3. На уступку прав требований с переводом долга на нового участника долевого строительства необходимо письменное согласие Застройщика. Застройщик, в соответствии с ч. 2 ст. 391 Гражданского Кодекса Российской Федерации, вправе не предоставить согласие на уступку права требования с переводом долга. Участник долевого строительства вправе заключить соглашение об уступке прав требований по настоящему договору после полной уплаты цены договора без письменного согласия Застройщика. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке прав по настоящему договору в течение 3 календарных дней с момента государственной регистрации уступки прав требования. 
8.4. Уступка прав и обязанностей Участником долевого строительства по настоящему Договору третьему лицу на условиях, отличных от указанных в настоящем Договоре, не влечет для Застройщика никаких юридических последствий. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

9.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и полного расчета между Сторонами.

9.3. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора, а также его изменение или расторжение осуществляются по основаниям и в порядке, предусмотренными Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.           

9.4. Помимо описанных в законе оснований настоящий Договор может быть расторгнут также в связи с нежеланием Участника долевого строительства в продолжении отношений по настоящему Договору при отсутствии существенного нарушения условий настоящего договора со стороны Застройщика. В этом случае настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон на основании поданного Застройщику заявления Участника долевого строительства о своем нежелании сохранения и продолжения отношений сторон по настоящему Договору и желании расторгнуть настоящий Договор. В указанном случае Участник долевого строительства должен подать соответствующее письменное извещение (заявление) лично с регистрацией его в журнале входящих документов Застройщика, либо направить извещение (заявление) Застройщику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Соответственно, датой получения такого извещения (заявления) Застройщиком будет считаться либо дата регистрации его в журнале входящей документации, либо дата получения заказного письма, определяемая по соответствующей дате, указанной в уведомлении о вручении. Застройщик в течение 30 (тридцати) дней с момента получения от Участника долевого строительства письменного извещения (заявления) вправе либо принять предложение Участника долевого строительства и подписать с Участником долевого строительства соглашение о расторжении настоящего Договора, либо отказать Участнику долевого строительства в заключении такого соглашения о расторжении настоящего договора, не совершая никаких действий, направленных на подписание соглашения о расторжении.

В случае принятия Застройщиком предложения Участника долевого строительства о расторжении настоящего Договора и подписания между сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику отступное, составляющее 10 (десять) процентов от цены Объекта долевого строительства, но в любом случае не превышающей суммы фактически внесенной Участником долевого строительства на момент такого расторжения суммы денежных средств. Уплата отступного производится в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания соглашения о расторжении настоящего Договора.
При таком расторжении договора проценты за пользование средствами Участнику долевого строительства не уплачиваются.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.

10.2. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника долевого строительства.

10.3. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.4. В отношениях Сторон устанавливается обязательный досудебный (претензионный) порядок урегулирования всех споров и разногласий, связанных с его исполнением. Срок рассмотрения претензии – 14 (Четырнадцать) календарных дней с момента ее получения.

10.5. Все споры и разногласия, не урегулированные в досудебном порядке, разрешаются судом в соответствии с общими правилами о подведомственности и подсудности.

10.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны сторонами Договора.

10.7. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (в том числе, адресов для отправки корреспонденции (уведомлений)). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается надлежащим образом отправленное.

10.8. Корреспонденция считается полученной надлежащим образом в день ее доставки, даже если адресат по этому адресу не находится или не проживает, в следующих случаях: 

1) адресат отказался от получения корреспонденции и этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи или отправителем; 

2) несмотря на почтовое извещение, адресат не явился за получением корреспонденции, в установленном порядке, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя; 

3) корреспонденция не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя. 

4) корреспонденция вручена уполномоченному лицу или представителю адресата; 

5) имеются доказательства вручения корреспонденции нарочно под расписку или с подписанным уведомлением. 

10.9. Подписание Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства по настоящему Договору, Акта осмотра по условиям раздела 4 настоящего Договора, Сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, дополнительных соглашений к настоящему Договору, соглашений об уступке (замене Участника долевого строительства в настоящем Договоре), а также всех уведомлений, требований, сообщений, в том числе уведомлений об отказе от исполнения настоящего договора, о расторжении настоящего Договора, всей иной переписки, описанной в настоящем договоре и в Федеральном законе от 30.12.2004 года № 214-ФЗ может осуществляться уполномоченными надлежащим образом лицами по оформленной доверенности от имени Застройщика.

10.10. Во всех случаях, когда, согласно настоящему Договору или в связи с ним, Застройщик несёт обязанность по выплате Участнику долевого строительства каких-либо денежных средств (в частности, при выплате штрафных санкций и т.п.) местом исполнения такой обязанности является место нахождения Застройщика. Соответственно, если Участник долевого строительства не уведомил Застройщика письменно о том, что деньги должны быть перечислены в безналичном порядке на какой-либо счёт Участника долевого строительства, указав реквизиты этого счёта, Застройщик вправе в соответствии со статьёй 327 ГК РФ внести соответствующую сумму в депозит любого нотариуса в г. Керчи, о чём он будет обязан уведомить Участника долевого строительства письменно. Застройщик будет считаться исполнившим денежное обязательство с момента внесения денежных средств в депозит нотариуса. 

Застройщик не обязан осуществлять розыск Участника долевого строительства при смене места жительства.

Все расходы по оплате услуг нотариуса по внесению средств Участника долевого строительства в депозит нотариуса будет нести Участник долевого строительства. Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически вычтены Застройщиком из подлежащих возврату Участнику долевого строительства сумм и перечислены нотариусу. Участник долевого строительства получит денежные средства в сумме за вычетом услуг нотариуса.

10.11. Участник долевого строительства уведомлен, что технический паспорт (план) на Объект долевого строительства не составляется и не предоставляется Застройщиком. Расчеты производятся на основании данных технической инвентаризации на многоквартирный жилой дом в соответствии с действующим законодательством.

10.12. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего договора, предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора и не может быть принята во внимание при толковании условий настоящего договора и выяснении истинной воли сторон.

10.13. Стороны согласовали, что Застройщик информирует Участника долевого строительства об изменении своих данных путем публикации информационного сообщения на официальном сайте в сети Интернет.

10.14. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на установление на земельном участке, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, сервитута в пользу соответствующим эксплуатирующим организациям, необходимого для прокладки (строительства) и эксплуатации наружных инженерных сетей и считается надлежащим образом уведомленным о его установлении. 


Характеристики земельного участка, указанные в п. 1.1. Договора, могут быть изменены (в том числе, из земельного участка могут быть образованы иные земельные участки путем раздела, объединения, выдела, перераспределения) без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения многоквартирного дома. Участник долевого строительства дает согласие на изменение документации по планировке

территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) земельного участка, совершение Застройщиком и (или) другими, привлеченными им лицами, любых иных действий, связанных с разделом земельного участка в вышеуказанных целях, также Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ земельного участка и(или) изменение площади земельного участка и(или) изменение (уточнение) описания местоположения его границ. Участник долевого строительства настоящим прямо выражает свое согласие на образование иного (иных) земельных участков из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, включая раздел земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора и(или) выдел из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, иного (иных) земельных участков иной площади, на снятие с кадастрового учета земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с Земельным Кодексом РФ.

10.15. Подписание настоящего Договора означает согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных Застройщиком, организациями и органами, обеспечивающими и осуществляющими регистрацию прав на недвижимое имущество, организациями, оказывающими коммунальные услуги (эксплуатирующими организациями), компенсационным фондом (далее - «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения Договора или осуществления финансово-хозяйственной деятельности Застройщиком. В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация о субъекте персональных данных, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные субъектом персональных данных). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах установленных действующим законодательством в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения сторонами гражданско-правовых договоров, а также в целях продвижения товаров, работ, услуг, маркетинговой деятельности. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано субъектом персональных данных на основании письменного заявления.

10.16. Стороны подтверждают, что все условия настоящего договора надлежащим образом согласованы Сторонами по их взаимному согласию, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются приемлемыми для Сторон и исполнимыми. Стороны подтверждают, что они воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам условия и изменения в ходе заключения Договора.
10.17. Настоящий договор подписан в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Участника долевого строительства и один для предоставления в регистрирующий орган.
Приложения: План этажа и планировка квартиры.
11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик:

ООО СЗ «Керчь девелопмент»
ИНН  9111023842  КПП 911101001 ОГРН  1179102026905  
Адрес: 298300, Республика Крым, г. Керчь, ул. Театральная, дом 33, Литер И, оф. 1
Сайт: kerch-development.ru, www.chkalovo-park.ru
Электронная почта: info@kerch-d.ru

Тел/факс: 8 (800) 511 07 04, +7 (988) 332 50 78
Банковские реквизиты: 
р/счет: 40702810541540001793 

в ПАО РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО)
БИК 043510607  кор/счет 30101810335100000607
Участник  долевого строительства:  

____________________________________
Дата рождения: ______________________
Паспорт серии _________ № __________ выдан _________________ г. ________________________________, код подразделения __________
Адрес регистрации: __________________________________________
Тел. ___________________
ИНН __________________
ПОДПИСИ СТОРОН:

От Застройщика:

Генеральный директор:  __________________________________________/_____________/  
Участник долевого строительства: 
______________________________________________________________________________

                                                                                                                                 (ФИО, подпись)
Приложение № 1
к договору участия в долевом строительстве № _____/ЧП-1-ДДУ от _____________ г.
План __  этажа

Квартира № _
ОТ  ЗАСТРОЙЩИКА         
                                                 УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

_________________ /_____________/
   
                        _____________ /___________/ 

проект договора участия в долевом строительстве с электроотоплением
ДОГОВОР № ____/ЧП-1-ДДУ

участия в долевом строительстве

г. Керчь                                                                                         «_____» ____________  201__ г.

Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «Керчь девелопмент», именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК», в лице генерального директора _____________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________,

именуемый в дальнейшем «УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА», с другой стороны, а вместе именуемые «СТОРОНЫ», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить строительство многоквартирного дома (объект капитального строительства) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную п. 3.1. настоящего Договора цену и принять Объект долевого строительства, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

Наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной документацией – “Жилой комплекс «Чкалово парк», I очередь строительства, пусковой комплекс I”. Назначение объекта капитального строительства – жилое. Местоположение объекта капитального строительства – Республика Крым, г. Керчь, на пересечении Куль-Обинского шоссе, Индустриального шоссе и ул. Чкалова, на земельном участке площадью 47 078 кв. м, кадастровый номер 90:19:010105:16960. Фактический адрес многоквартирного дома устанавливается Администрацией города Керчи. 
1.2.
Застройщик осуществляет строительство на основании:

· договора аренды земельного участка б/н от 12.04.2018г. находящегося в муниципальной собственности; дата и номер государственной регистрации договора аренды: 19.06.2018г. № 90:19:010105:16960-90/090/2018-3; 
· декларации о начале выполнения строительных работ № РК 08318019172 от 29.06.2018г.;

· проектной и рабочей документации. 

1.3. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией, изменениями в проектную декларацию и иными документами, размещенными на сайтах kerch-development.ru, www.chkalovo-park.ru, www.наш.дом.рф  до подписания настоящего Договора, а также  с проектной документацией на строительство многоквартирного дома до подписания настоящего Договора.
1.4. Объект долевого строительства располагается в многоквартирном доме. Количество этажей: 7-9. Общая площадь многоквартирного дома 7 666,52 кв. м. Класс энергоэффективности – В. Сейсмостойкость 8 баллов. Материал наружных стен и каркаса объекта - с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов. Материал перекрытий - монолитные железобетонные. 


Объектом долевого строительства является жилое помещение:

однокомнатная квартира, находящаяся в осях ____________, условный номер ____, общей площадью _____ кв.м, в т.ч. площадь комнаты _____ кв.м., площадь кухни-ниши _____ кв.м., площадь санузла ______ кв.м., площадь коридора _____ кв.м., находящаяся на _____ (__________) этаже многоквартирного дома. В общую площадь квартиры входит площадь лоджии ______ кв.м. с понижающим коэффициентом 0,5, площадь балкона _____ кв.м. с понижающим коэффициентом 0,3. Фактический номер квартиры может быть изменён и определяется Застройщиком в техническом плане многоквартирного дома, который является основанием для ввода многоквартирного дома в эксплуатацию.

Планировка квартиры указана в приложении № 1 к настоящему Договору.

1.5. Фактическая площадь Объекта долевого строительства с учетом лоджии с понижающим коэффициентом 0,5, балкона с понижающим коэффициентом 0,3, приобретаемого Участником долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными организацией технической инвентаризации.  В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства и проведения технической инвентаризации более, чем на 1% от общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется оплатить Застройщику разницу, вызванную увеличением стоимости Объекта долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта приема – передачи Объекта долевого строительства, из расчета стоимости одного квадратного метра общей площади, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства и проведения технической инвентаризации более, чем на 1% от общей площади, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, вызванную уменьшением стоимости Объекта долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта приема - передачи Объекта долевого строительства, из расчета стоимости одного квадратного метра общей площади, указанной в п. 3.1 настоящего Договора.
1.6. Срок окончания строительства объекта капитального строительства – 3 квартал 2021 года. Ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства – 3 квартал 2021 года. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в IV квартале 2021 года -  I квартале 2022 года. Окончание строительства объекта капитального строительства и передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства может быть осуществлена Застройщиком досрочно, при условии исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору. Для инициирования досрочной передачи Объекта долевого строительства Застройщик направляет сообщение Участнику долевого строительства.  Участник долевого строительства не вправе отказаться от досрочного принятия Объекта долевого строительства.

1.7. Право собственности на Объект долевого строительства, указанный п.1.4. настоящего Договора, возникает у Участника долевого строительства с момента регистрации этого права в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

2. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. Застройщик обязуется передать, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства с выполненными в соответствии с проектной документацией следующими видами работ (черновая отделка):

2.1.1. Общестроительные и отделочные работы (согласно СП 71.13330.2017)‚ в том числе:

- установка входной квартирной двери;

- устройство перегородок в комнате и санузле согласно проекта;

- установка оконных блоков (ПВХ) без подоконной доски и откосов;

- устройство основания пола из цементно-песчаного раствора (стяжка);

- улучшенная штукатурка внешней поверхности наружных стен из блочных материалов;

2.1.2. Холодное и горячее водоснабжение:

- монтаж стояка с отводом и установкой счётчика холодной воды, без трубных разводок до сантехнических приборов;

- монтаж отвода от электроводонагревателя, без трубных разводок до сантехнических приборов;

2.1.3. Фекальная канализация:

- монтаж стояков канализации без трубных разводок и сантехнических приборов;

2.1.4. Система отопления:

- монтаж электроконвекторов;

2.1.5. Вентиляции:

- в полном объёме в соответствии с проектом без вентиляционных решеток;

2.1.6. Электромонтажные работы:

- монтаж электрического щита; 

- монтаж электрической разводки до электроводонагревателя и электроконвекторов;

2.1.7. Противопожарная безопасность:

- монтаж датчиков противопожарной сигнализации;

- монтаж отвода для пожарного гидранта от стояка холодного водоснабжения. 

2.2. В стоимость настоящего Договора не входят следующие виды работ, которые Участник долевого строительства обязуется выполнить за свой счет после подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства:

- устройство внутриквартирных (межкомнатных) дверей;

- установку подоконников и оконных (балконных) откосов;

- внутриквартирную разводку системы водоснабжения и канализации;

- приобретение и установку сантехприборов и т.п.;
- внутриквартирную разводку системы электроснабжения в т.ч. установка выключателей, розеток и светильников;

- приобретение и установку электрооборудования и электроприборов (в том числе электроплиту);

- отделку Объекта долевого строительства, включая устройство полов, штукатурку межкомнатных перегородок и перегородок в санузле, окраску или оклейку стен, устройство потолков, облицовку кафельной плиткой;

- другие работы, не предусмотренные в пункте 2.1. настоящего Договора.

2.3. Комплектность и качество Объекта долевого строительства считаются соответствующими условиям настоящего Договора при условии, что в квартире присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в пункте 2.1. настоящего Договора. Отсутствие на момент передачи Объекта долевого строительства электроэнергии, тепла, воды, регулярного вывоза мусора не означает нарушение требований о качестве Объекта долевого строительства, поскольку соответствующие договоры постоянной эксплуатации, водоснабжения, энергоснабжения и т.п. заключаются поставщиками соответствующих ресурсов с Управляющей компанией после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и после передачи квартир и помещений участникам долевого строительства в собственность.

2.4. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и не считается существенным изменением проектной документации по строительству многоквартирного дома следующие, не согласованные с Участником долевого строительства изменения в проектной документации:

- отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого строительства, от осевых линий по проектной документации;

- появление или удаление вне Объекта долевого строительства элементов строительных конструкций, не предусмотренных в проекте многоквартирного дома на дату составления настоящего Договора;

- появление или удаление сетей электро-, газо-, водоснабжения вне Объекта долевого строительства;

- изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов многоквартирного дома, элементов фасадной отделки и декора, при условии, что они не затеняют Объект долевого строительства;

- изменение проекта благоустройства прилегающей территории;

2.5. Стороны договорились, что под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, понимаются только:

- отклонение фактической площади Объекта долевого строительства от площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4. настоящего Договора, более чем на 5 (пять) %;

- отсутствие входных дверей; отсутствие окон, не рабочая фурнитура и запорные устройства на дверях и окнах; отсутствие межкомнатных перегородок; сквозные трещины в стенах; трещины либо нарушение защитного слоя арматуры в несущих ж/б конструкциях; сквозные трещины в цементно-песчаной стяжке пола; отсутствие гидроизоляции пола (при наличии в проекте); отсутствие звукоизоляции в конструкции пола; отсутствие ограждение балконов; отсутствие внутриквартирной системы отопления; отсутствие стояков водопровода, канализации, щита электроснабжения; отсутствие счетчиков воды, электричества, нерабочая вентиляция;

- наличие в Объекте долевого строительства недостатков, имеющих классификационные признаки критических и значительных дефектов в соответствии с "Классификатором основных видов дефектов в строительстве и промышленности строительных материалов" (утв. Главной инспекцией Госархстройнадзора РФ 17.11.1993).

2.6. Допускается без согласования с Участником долевого строительства, выделение и создание в многоквартирном доме, из первоначально предусмотренных нежилых помещений, входящих в состав общего имущества, отдельных самостоятельных объектов недвижимости, с последующим заключением Застройщиком в отношении выделенного самостоятельного объекта недвижимости, отдельного договора участия в долевом строительстве (или инвестиционного договора), предметом которого будет передача таких нежилых помещений в качестве отдельных объектов недвижимости в собственность третьим лицам, с соответствующим исключением указанных нежилых помещений из состава общего имущества всех собственников квартир и помещений в многоквартирном доме.

Действия и события, описанные в настоящем пункте, не будут считаться нарушением условий настоящего Договора о качестве Объекта долевого строительства, существенным изменением проектной документации, несогласованным изменением назначения общего имущества, встроенных нежилых помещений, влекущих ответственность Застройщика или основанием для расторжения настоящего Договора Участником долевого строительства в одностороннем порядке или в судебном порядке по правилам статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК УПЛАТЫ

3.1. Стороны договорились, что цена одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, составляет _________ (_________________________) рублей 00 копеек. Общая стоимость Объекта долевого строительства, указанного в п.1.4. настоящего Договора, составляет ___________  (___________________________) рублей 00 копеек.  В стоимость настоящего Договора включены затраты Застройщика на технологическое присоединение к сетям водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения, а также доля в праве общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 90:19:010105:16960 и иное общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональная площади объекта долевого строительства. Стоимость Объекта долевого строительства является фиксированной и изменению не подлежит при условии выполнения Участниками долевого строительства обязательств по порядку и срокам расчета с Застройщиком. Указанная цена состоит из суммы затрат на создание Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. При этом под денежными средствами, поступившими на оплату услуг Застройщика, понимается разница между денежными средствами, поступившими от Участника долевого строительства и фактически истраченными на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства.  Размер денежных средств на оплату услуг Застройщика определяется на дату окончания строительства.

3.2. Настоящим Участника долевого строительства и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в РОССИЙСКОМ НАЦИОНАЛЬНОМ КОММЕРЧЕСКОМ БАНКЕ (публичное акционерное общество) (далее – Общие условия), размещенных на официальном сайте Банка в сети Интернет по адресу www.rncb.ru, и настоящего Договора, путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу). 

3.3. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты участника и застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя участника. 

Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником долевого строительства, и предоставления Участником долевого строительства и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями. 

3.4. Настоящим Застройщик поручает Участнику долевого строительства предоставить Эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора Эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор Эскроу. 

3.5. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора предоставить Эскроу-агенту настоящий Договор, содержащий оферты Участника долевого строительства и Застройщика о заключении Договора Эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу цену настоящего Договора (депонируемую сумму) в размере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора. 

Реквизиты счета Участника долевого строительства, открытого у Эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору Эскроу, а также информация о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который Эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если настоящий Договор содержит указание на использование Участником долевого строительства заемных средств для оплаты цены настоящего Договора, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу. 

3.6. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента по Договору Эскроу для учета и блокирования денежных средств Участника долевого строительства (Депонента), в счет уплаты цены настоящего Договора, в целях их перечисления застройщику (Бенефициару), на следующих условиях: 

3.6.1.Эскроу-агент/ Акцептант: 

РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (публичное акционерное общество), место нахождения: Российская Федерация, Республика Крым, 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; 

адрес электронной почты: rncb@rncb.ru, номер телефона: +7 (3652) 550-500. 

3.6.2. Участник/ Депонент: _____________________ (ФИО/наименование Депонента)
3.6.3. Застройщик/ Бенефициар: общество с ограниченной ответственностью «Керчь девелопмент»; Банковские реквизиты: р/счет: 40702810541540001793 в ПАО РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), БИК 043510607  кор/счет 30101810335100000607. 

3.6.4. Депонируемая сумма: ___________ (_______________) рублей___ копеек 

3.6.5. Срок условного депонирования денежных средств: до ____.___________.20__.
3.7. Оплата цены настоящего Договора в сумме ____________________ (__________________________) рублей 00 копеек вносится Участником долевого строительства не позднее _________ 2019 года.

3.8. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, предусмотренных настоящим Договором и (или) действующим законодательством РФ. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приема-передачи Объекта долевого строительства не был подписан в установленный настоящим Договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки, установленного настоящим Договором или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной цены Договора в сроки, установленные настоящим Договором.

3.9. Участник долевого строительства не приобретает также долю в праве общей долевой собственности в многоквартирном доме до полной оплаты цены настоящего Договора, указанной в пункте 3.1 настоящего Договора. В случае частичной оплаты цены Договора Участником долевого строительства к моменту окончания строительства многоквартирного дома, Участник долевого строительства не вправе требовать предоставления ему иной квартиры/помещения в многоквартирном доме или иного имущества на сумму фактически внесённых им на условиях настоящего Договора денежных средств, либо выдела ему в натуре части какой-либо квартиры/помещения или приобретения иной квартиры/помещения на указанную сумму. В указанном в настоящем пункте случае отношения Сторон могут быть урегулированы только соглашением о пролонгации срока внесения оплаты Объекта долевого строительства с увеличением цены Договора и пролонгацией срока передачи Объекта долевого строительства, либо путём расторжения настоящего Договора.

3.10. В случае, если в соответствии с условиями настоящего Договора уплата цены Договора должна производиться путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более двух месяцев является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора с соблюдением процедуры, описанной в разделе 9 настоящего Договора и в статье 9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.
4. ПРИЕМКА – ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по Акту приема - передачи, который подписывается обеими Сторонами настоящего Договора. При этом Стороны настоящего Договора согласовывают, что сезонные работы, включающие в себя благоустройство прилегающей территории (озеленение, асфальтирование, установка малых архитектурных форм и др.), выполняются Застройщиком согласно требованиям технических регламентов вне зависимости от даты получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию. Данное обстоятельство не может являться причиной отказа от подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

4.2. Стороны признают, что получение разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома удостоверяет факт создания объекта капитального строительства, что подтверждает соответствие многоквартирного дома и Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и условиям Договора.

4.3. Участник долевого строительства обязан явиться для приёмки Объекта долевого строительства, принять его и подписать Акт приёма-передачи в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее по тексту именуемое «Сообщение»), если только в Сообщении не указан конкретный срок приёмки Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства обязан принять меры к согласованию с Застройщиком конкретной даты и времени для передачи и принятия Объекта долевого строительства. Сообщение должно быть направлено Участнику долевого строительства в соответствии со ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу для направления почтовой корреспонденции Участнику долевого строительства. Сообщение может быть отправлено досрочно. Сообщение может быть вручено Участнику долевого строительства лично под роспись.

4.4. В случае, если Участник долевого строительства получил Сообщение, но не явился для приёмки Объекта долевого строительства, а также в случае возврата к Застройщику заказного письма, в котором содержалось Сообщение, с отметкой об истечении срока хранения заказного письма, либо по причине отсутствия Участника долевого строительства по адресу для направления почтовой корреспонденции, указанному в настоящем Договоре, Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства.

4.5. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приёмки Объекта долевого строительства при несоответствии качества Объекта долевого строительства требованиям настоящего Договора (недостатки). В этом случае Стороны составляют Акт осмотра квартиры, с перечнем подлежащих устранению недостатков (далее по тексту именуемый «Акт осмотра»). Недостатки, указываемые Участником долевого строительства в Акте осмотра должны быть конкретными и позволяющими третьим лицам установить их месторасположение в Объекте долевого строительства без присутствия Застройщика и Участника долевого строительства. Отражение Участником долевого строительства в Акте осмотра недостатков, непосредственно не связанных с Объектом долевого строительства, а также недостатков, не позволяющих установить их месторасположение в Объекте долевого строительства, может являться основанием для составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства (уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства). 


Участник долевого строительства вправе привлекать к приёмке Объекта долевого строительства третьих лиц, обладающих специальными познаниями в строительном законодательстве РФ и имеющими соответствующую квалификацию (далее - эксперт). При этом недостатки, указываемые Участником долевого строительства в Акте осмотра по рекомендации (заключения) эксперта, должны быть подкреплены соответствующими документами эксперта, в том числе документами на измерительные приборы, с применением которых проводился осмотр (экспертиза) Объекта долевого строительства. Расходы, понесенные Участником долевого строительства для привлечения эксперта, Застройщиком не возмещаются.   

Выявленные и предъявленные Застройщику в Акте осмотра замечания подлежат рассмотрению Застройщиком, на основании Закона РФ «О защите прав потребителей» и ГК РФ. Застройщик определяет, являются ли данные замечания недостатком или нет на основании Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-Ф3 "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и Перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 г. № 1521, Застройщик определяет являются ли данные недостатки существенными или нет.
Допуск на Объект долевого строительства третьих лиц (не дольщиков) осуществляется только при наличии нотариально заверенной доверенности от Участника долевого строительства.
Обоснованные и признанные Заказчиком недостатки подлежат устранению Застройщиком своими силами, либо силами третьих лиц по поручению (требованию) Застройщика, в разумный срок. Срок устранения недостатков определяется Заказчиком и фиксируется в Акте осмотра. В Акте осмотра также указывается новая дата передачи Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства.   Заказчик имеет право направить Участнику долевого строительства Сообщение об устранении недостатков и о готовности Объекта долевого строительства к повторной передаче заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении. 
Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и не имеет права отказаться от приёмки Объекта долевого строительства, после устранения Застройщиком, указанных в Акте осмотра, существенных и признанных Заказчиком недостатков. 

 При этом, согласно пунктам 2 и 3 статьи 720 «Гражданского кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 № 14-ФЗ, Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приёмке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в Акте осмотра, и лишается права в последующем отказываться от приёмки Объекта долевого строительства со ссылкой на такие недостатки, не зафиксированные ранее в Акте осмотра. Участник долевого строительства, после подписания Акта приёма-передачи, вправе требовать от Заказчика устранения иных выявленных недостатков в рамках действующего законодательства РФ.   

Наличие выявленных несущественных (малозначительных) недостатков Объекта долевого строительства, таких как частичное нарушение допусков при выполнении внутренних отделочных работ указанных в СП 71.13330.2017 и СНиП 3.04.01-87, отсутствие остекления балконов (лоджий), необходимость дополнительной регулировки дверных полотен и оконных створок, загрязнения поверхностей в следствии производства отделочных работ не требующие замены материалов и т.п., не является основанием для непринятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства по Акту приема-передачи от Застройщика. 

При выявлении несущественных (малозначительных) недостатков Объекта долевого строительства Стороны составляют Акт осмотра, в котором отражается перечень несущественных (малозначительных) недостатков и срок их устранения, и одновременно подписывают Акт приема-передачи Объекта долевого строительства.

К недостаткам Объекта долевого строительства не могут относится недостатки, непосредственно не связанные с Объекта долевого строительства.

4.6. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем Договоре телефонам. Участник долевого строительства вправе явиться для приёмки Объекта долевого строительства в согласованный с Застройщиком срок, не дожидаясь получения Сообщения по почте. Досрочная явка Участника долевого строительства для принятия Объекта долевого строительства свидетельствует о надлежащем исполнении Застройщиком части 4 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

4.7. Стороны договорились, что при уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, в том числе по причине отказа Участника долевого строительства от приёмки Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком указанных в Акте осмотра существенных и/или признанных Застройщиком недостатков, а так же не подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства при несущественных (малозначительных) недостатков, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства.

- по истечении 3 (трех) рабочих дней от даты, указанной в Сообщении для приемки объекта долевого строительства, в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства Сообщения;

- по истечении 3 (трех) рабочих дней после возвращения оператором почтовой связи Застройщику уведомления (письма) с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу;

- по истечении 3 (трех) рабочих дней после отказа Участника долевого строительства от приёмки Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком указанных в Акте осмотра существенных и/или признанных Застройщиком недостатков;

- по истечении 5 (пяти) рабочих дней после не подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства при несущественных (малозначительных) недостатков.


Односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства (в двух экземплярах) направляется Участнику долевого строительства заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу. 
Риск случайной гибели Объекта долевого строительства, обязательства по несению расходов на содержание Объекта долевого строительства признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления такого одностороннего Акта.

4.8. Стороны признают, что подробные характеристики и описание Объекта долевого строительства, указанные в п. 2.1. настоящего Договора, состояние, в котором Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства, не предполагает возможность проживания в нем непосредственно после его передачи Участнику долевого строительства.

4.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания сторонами Акта приемки сдачи Объекта долевого строительства. Обязательства Застройщика по Договору участия в долевом строительстве считаются исполненными в случае составления одностороннего акта в порядке и сроки, предусмотренные п. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Права и обязанности Застройщика:

5.1.1. Застройщик обязуется осуществить комплекс организационных и технических мероприятий и обеспечить строительство многоквартирного дома, указанного в п.1.1 настоящего Договора, в соответствии с проектной документацией, сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод его эксплуатацию.

5.1.2. Застройщик обязуется предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

5.1.3. Застройщик обязуется представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, документы, необходимые для регистрации настоящего Договора.

5.1.4. Застройщик обязан в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством, направить Участнику долевого строительства Сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче или вручит его лично.

5.1.5. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, передаваемый с этим недвижимым имуществом. Обязательство по передаче Участнику долевого строительства объекта долевого строительства может быть исполнено Застройщиком досрочно.

5.1.6. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания сторонами Акта приема-передачи объекта долевого строительства. Обязательства Застройщика по договору участия в долевом строительстве считаются исполненными в случае немотивированного отказа Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства либо неявки его без уважительной причины на приемку объекта долевого строительства в срок, указанный Застройщиком в Сообщении и прочих причин, указанных в п. 4.7. настоящего Договора. 

5.1.7. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства участнику долевого строительства по настоящему Договору обеспечивается заключением договора счета эскроу с уполномоченным банком, указанным в пункт 3.2. настоящего Договора.

5.1.7. Застройщик имеет право без согласия Участник долевого строительства вносить незначительные изменения в проектную документацию которые не ухудшают качество Объекта долевого строительства, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются Сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного Договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики многоквартирного дома, изменение которых отражается в проектной документации на многоквартирный дом. При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется. 

5.1.8. Застройщик гарантирует отсутствие обременения какими-либо правами третьих лиц Объекта долевого строительства на дату заключения настоящего Договора.

5.2. Права и обязанности Участника долевого строительства:

5.2.1. Участник долевого строительства не имеет права требовать передачи ему Застройщиком Объекта долевого строительства до получения разрешения на ввод объекта капитального строительства эксплуатацию и до полного исполнения им всех обязательств по настоящему Договору.

5.2.2. Участник долевого строительства не имеет права вмешиваться в хозяйственную деятельность Застройщика. 

5.2.3. Участник долевого строительства обязуется:

- заплатить цену Объекта долевого строительства на условиях, согласованных сторонами настоящим Договором;

- принять Объекта долевого строительства, в указанном Застройщиком месте и в указанное Застройщиком время, по Акту приёма-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора;

- не производить перепланировку, а также не менять места расположения сан. узлов, места прохождения стояков холодного водоснабжения, канализационных стояков, отопительного оборудования, электрощита в Объекте долевого строительства после приёмки Объекта долевого строительства и до момента регистрации права собственности на Объекта долевого строительства. При отказе Участнику долевого строительства в регистрации его права собственности на Объекта долевого строительства в связи с нарушением указанных рекомендаций Застройщик не будет нести ответственность за такой отказ;

- осуществлять эксплуатацию Объекта долевого строительства в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. № 170 и инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства;

- обеспечить со своей стороны подачу заявления о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, а после приемки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи – в недельный срок заявления о регистрации права собственности на Объект долевого строительства и общее имущество в многоквартирном доме, а также оплатить расходы по их государственной регистрации (государственная пошлина);

- при посещении строительной площадки, на которой осуществляется возведение объекта капитального строительства, соблюдать правила посещения строительной площадки, установленные Застройщиком. В случае предоставления Застройщиком согласия на посещение Участником долевого строительства строительной площадки, Участник долевого строительства при посещении строительной площадки несет ответственность, в т. ч. материальную, уголовную, административную, за причинение вреда жизни и здоровью себе и/или посетителям строительной площадки или иным лицам. При этом Участник долевого строительства обязуется в безусловном порядке оплатить ущерб и компенсировать понесенные в связи с этим убытки за свой счет. Участник долевого строительства осознает, что строительная площадка является местом повышенной опасности и в случае перемещения Участника долевого строительства по строительной площадке с несовершеннолетними детьми Участник долевого строительства несет полную ответственность за жизнь и здоровье этих детей. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства соглашается с тем, что строительная площадка является местом повышенной опасности;

- не вносить изменения в архитектурное решение фасада и несущие элементы конструкции многоквартирного дома, а также устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, без согласования соответствующих органов;

- принять участие в выборе способа управления многоквартирным домом в соответствии с Жилищным кодексом РФ;

- нести иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

5.2.4. Участник долевого строительства самостоятельно оплачивает расходы за оформление технического и кадастрового паспорта на Объект долевого строительства.

5.2.5. Участник долевого строительства самостоятельно осуществляет заключение договоров на обслуживание домофона, регистрацию счетчиков, подключение ТВ и интернета путем заключения договора с провайдером данных услуг. 

5.2.6. Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учета), расходы по оплате коммунальных услуг, иных расходов по содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества многоквартирного дома с момента подписания Акта приема-передачи или составления одностороннего акта, указанного в п. 4.7. настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия зарегистрированного права собственности на квартиру.

5.2.7. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными после оплаты в полном объеме стоимости Объекта долевого строительства и всех иных расходов, предусмотренных настоящим Договором и подписания Акта приема - передачи Объекта долевого строительства.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен отвечать характеристикам, указанным в пункте 1.4 настоящего Договора и требованиям технического и градостроительного регламента, проектной документации.

6.2. Застройщиком устанавливается гарантийный срок на Объекта долевого строительства и на устранение недостатков качества Объекта долевого строительства - 5 (пять) лет, и начинает исчисляться со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

Указанный в настоящем пункте гарантийный срок на Объект долевого строительства не распространяется на материалы, оборудование и комплектующие предметы, установленные вне Объекта долевого строительства и в местах общего пользования многоквартирного дома. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков холодного водоснабжения, канализационных стояков, отопительного оборудования без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими соответствующие допуски, заменял указанные стояки и отопительное оборудование на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта долевого строительства, производил изменения в системе электроснабжения Объекта долевого строительства, в том числе менял место расположения квартирного электрощита без согласования с Энергонадзором.
6.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником долевого строительства. При этом Застройщик вправе провести осмотр Объекта долевого строительства в согласованные Сторонами сроки, и, при необходимости, назначить экспертизу на предмет выявления обстоятельств, свидетельствующих о нарушении Участником долевого строительства правил эксплуатации Объекта долевого строительства или установления нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В соответствии с пунктом 6 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ в случае нарушения установленного настоящим договором срока уплаты цены Объекта долевого строительства Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по оплате суммы, уплата которой была просрочена, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, не связанного с нарушением Участником долевого строительства своих обязанностей по уплате цены договора и/или принятию Объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/150 (1/300) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. 

7.2. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим Договором срок в виду несоблюдения Участником долевого строительства сроков приёмки, установленных разделом 4 настоящего Договора.

7.3. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим договором срок в виду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта долевого строительства полной суммы цены Объекта долевого строительства, при условии, что Застройщик исполнит обязательства по передаче Объекта долевого строительства в сроки, установленные пунктом 1.6. настоящего Договора.

7.4. Согласно праву, предоставленному пунктом 2 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ Стороны устанавливают правила, отличающиеся от правил указанной нормы, а именно следующие:

В случае наличия каких-либо недостатков качества в Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

При этом Участник долевого строительства вправе принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и всё равно потребовать безвозмездного устранения недостатков, о чём Стороны могут по требованию Участника долевого строительства составить Акт осмотра с указанием недостатков и сроками их устранения.

Если Участник долевого строительства отказался принимать Объект долевого строительства до устранения выявленных недостатков, то, немедленно, после выполнения Застройщиком соответствующих требований, Участник долевого строительства будет обязан подписать Акт приёма-передачи Квартиры в сроки, указанные в Акте осмотра. Период времени по истечении новой даты передачи Объекта долевого строительства не будет включён в период просрочки Застройщика по передаче Объекта долевого строительства, если таковой будет иметь место.

7.5. В случае нарушения Участником долевого строительства срока исполнения обязательства по регистрации права собственности на Объект долевого строительства по вине Участника долевого строительства, Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день подачи соответствующего требования (или иска), начисляемой на общую сумму цены Объекта долевого строительства за каждый день просрочки до момента подачи Участником долевого строительства документов на регистрацию, и взыскать убытки, вызванные необходимостью нести бремя содержания земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, на котором будет расположен вновь построенный многоквартирный жилой дом, сверх плановых сроков, если выявится невозможность прекращения права Застройщика на участок по причине не регистрации всеми Участниками долевого строительства прав собственности на квартиры.

7.6. Размеры штрафных санкций и основания ответственности сторон помимо описанных выше в настоящем Договоре, определяются в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

7.7. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс- мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного

периода времени.

7.8. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли такие явления стихийного характера: землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.; температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

7.9. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

7.10. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор до истечения срока его действия.

7.11. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение настоящего договора в письменной форме.

7.12. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой своей страны.

7.13. Пени уплачиваются в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента предъявления соответствующего требования от Стороны Договора, имеющей право на их получение.

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

8.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве до момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства. 

8.2. Замена участника долевого строительства считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки права требования. Все действия по регистрации соглашения об уступке права требования производят стороны данного соглашения самостоятельно, за свой счет. Застройщик обязан выдать Участнику документ, подтверждающий полную или частичную уплату цены договора участия в долевом строительстве.

8.3. На уступку прав требований с переводом долга на нового участника долевого строительства необходимо письменное согласие Застройщика. Застройщик, в соответствии с ч. 2 ст. 391 Гражданского Кодекса Российской Федерации, вправе не предоставить согласие на уступку права требования с переводом долга. Участник долевого строительства вправе заключить соглашение об уступке прав требований по настоящему договору после полной уплаты цены договора без письменного согласия Застройщика. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке прав по настоящему договору в течение 3 календарных дней с момента государственной регистрации уступки прав требования. 

8.4. Уступка прав и обязанностей Участником долевого строительства по настоящему Договору третьему лицу на условиях, отличных от указанных в настоящем Договоре, не влечет для Застройщика никаких юридических последствий. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

9.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и полного расчета между Сторонами.

9.3. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора, а также его изменение или расторжение осуществляются по основаниям и в порядке, предусмотренными Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.           

9.4. Помимо описанных в законе оснований настоящий Договор может быть расторгнут также в связи с нежеланием Участника долевого строительства в продолжении отношений по настоящему Договору при отсутствии существенного нарушения условий настоящего договора со стороны Застройщика. В этом случае настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон на основании поданного Застройщику заявления Участника долевого строительства о своем нежелании сохранения и продолжения отношений сторон по настоящему Договору и желании расторгнуть настоящий Договор. В указанном случае Участник долевого строительства должен подать соответствующее письменное извещение (заявление) лично с регистрацией его в журнале входящих документов Застройщика, либо направить извещение (заявление) Застройщику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Соответственно, датой получения такого извещения (заявления) Застройщиком будет считаться либо дата регистрации его в журнале входящей документации, либо дата получения заказного письма, определяемая по соответствующей дате, указанной в уведомлении о вручении. Застройщик в течение 30 (тридцати) дней с момента получения от Участника долевого строительства письменного извещения (заявления) вправе либо принять предложение Участника долевого строительства и подписать с Участником долевого строительства соглашение о расторжении настоящего Договора, либо отказать Участнику долевого строительства в заключении такого соглашения о расторжении настоящего договора, не совершая никаких действий, направленных на подписание соглашения о расторжении.

В случае принятия Застройщиком предложения Участника долевого строительства о расторжении настоящего Договора и подписания между сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику отступное, составляющее 10 (десять) процентов от цены Объекта долевого строительства, но в любом случае не превышающей суммы фактически внесенной Участником долевого строительства на момент такого расторжения суммы денежных средств. Уплата отступного производится в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания соглашения о расторжении настоящего Договора.

При таком расторжении договора проценты за пользование средствами Участнику долевого строительства не уплачиваются.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.

10.2. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника долевого строительства.

10.3. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.4. В отношениях Сторон устанавливается обязательный досудебный (претензионный) порядок урегулирования всех споров и разногласий, связанных с его исполнением. Срок рассмотрения претензии – 14 (Четырнадцать) календарных дней с момента ее получения.

10.5. Все споры и разногласия, не урегулированные в досудебном порядке, разрешаются судом в соответствии с общими правилами о подведомственности и подсудности.

10.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны сторонами Договора.

10.7. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (в том числе, адресов для отправки корреспонденции (уведомлений)). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается надлежащим образом отправленное.

10.8. Корреспонденция считается полученной надлежащим образом в день ее доставки, даже если адресат по этому адресу не находится или не проживает, в следующих случаях: 

1) адресат отказался от получения корреспонденции и этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи или отправителем; 

2) несмотря на почтовое извещение, адресат не явился за получением корреспонденции, в установленном порядке, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя; 

3) корреспонденция не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя. 

4) корреспонденция вручена уполномоченному лицу или представителю адресата; 

5) имеются доказательства вручения корреспонденции нарочно под расписку или с подписанным уведомлением. 
10.9. Подписание Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства по настоящему Договору, Акта осмотра по условиям раздела 4 настоящего Договора, Сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, дополнительных соглашений к настоящему Договору, соглашений об уступке (замене Участника долевого строительства в настоящем Договоре), а также всех уведомлений, требований, сообщений, в том числе уведомлений об отказе от исполнения настоящего договора, о расторжении настоящего Договора, всей иной переписки, описанной в настоящем договоре и в Федеральном законе от 30.12.2004 года № 214-ФЗ может осуществляться уполномоченными надлежащим образом лицами по оформленной доверенности от имени Застройщика.

10.10. Во всех случаях, когда, согласно настоящему Договору или в связи с ним, Застройщик несёт обязанность по выплате Участнику долевого строительства каких-либо денежных средств (в частности, при выплате штрафных санкций и т.п.) местом исполнения такой обязанности является место нахождения Застройщика. Соответственно, если Участник долевого строительства не уведомил Застройщика письменно о том, что деньги должны быть перечислены в безналичном порядке на какой-либо счёт Участника долевого строительства, указав реквизиты этого счёта, Застройщик вправе в соответствии со статьёй 327 ГК РФ внести соответствующую сумму в депозит любого нотариуса в г. Керчи, о чём он будет обязан уведомить Участника долевого строительства письменно. Застройщик будет считаться исполнившим денежное обязательство с момента внесения денежных средств в депозит нотариуса. 

Застройщик не обязан осуществлять розыск Участника долевого строительства при смене места жительства.

Все расходы по оплате услуг нотариуса по внесению средств Участника долевого строительства в депозит нотариуса будет нести Участник долевого строительства. Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически вычтены Застройщиком из подлежащих возврату Участнику долевого строительства сумм и перечислены нотариусу. Участник долевого строительства получит денежные средства в сумме за вычетом услуг нотариуса.

10.11. Участник долевого строительства уведомлен, что технический паспорт (план) на Объект долевого строительства не составляется и не предоставляется Застройщиком. Расчеты производятся на основании данных технической инвентаризации на многоквартирный жилой дом в соответствии с действующим законодательством.

10.12. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего договора, предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора и не может быть принята во внимание при толковании условий настоящего договора и выяснении истинной воли сторон.

10.13. Стороны согласовали, что Застройщик информирует Участника долевого строительства об изменении своих данных путем публикации информационного сообщения на официальном сайте в сети Интернет.

10.14. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на установление на земельном участке, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, сервитута в пользу соответствующим эксплуатирующим организациям, необходимого для прокладки (строительства) и эксплуатации наружных инженерных сетей и считается надлежащим образом уведомленным о его установлении. 


Характеристики земельного участка, указанные в п. 1.1. Договора, могут быть изменены (в том числе, из земельного участка могут быть образованы иные земельные участки путем раздела, объединения, выдела, перераспределения) без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения многоквартирного дома. Участник долевого строительства дает согласие на изменение документации по планировке

территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) земельного участка, совершение Застройщиком и (или) другими, привлеченными им лицами, любых иных действий, связанных с разделом земельного участка в вышеуказанных целях, также Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ земельного участка и(или) изменение площади земельного участка и(или) изменение (уточнение) описания местоположения его границ. Участник долевого строительства настоящим прямо выражает свое согласие на образование иного (иных) земельных участков из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, включая раздел земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора и(или) выдел из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, иного (иных) земельных участков иной площади, на снятие с кадастрового учета земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с Земельным Кодексом РФ.

10.15. Подписание настоящего Договора означает согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных Застройщиком, организациями и органами, обеспечивающими и осуществляющими регистрацию прав на недвижимое имущество, организациями, оказывающими коммунальные услуги (эксплуатирующими организациями), компенсационным фондом (далее - «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения Договора или осуществления финансово-хозяйственной деятельности Застройщиком. В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация о субъекте персональных данных, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные субъектом персональных данных). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах установленных действующим законодательством в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения сторонами гражданско-правовых договоров, а также в целях продвижения товаров, работ, услуг, маркетинговой деятельности. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано субъектом персональных данных на основании письменного заявления.

10.16. Стороны подтверждают, что все условия настоящего договора надлежащим образом согласованы Сторонами по их взаимному согласию, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются приемлемыми для Сторон и исполнимыми. Стороны подтверждают, что они воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам условия и изменения в ходе заключения Договора.
10.17. Настоящий договор подписан в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Участника долевого строительства и один для предоставления в регистрирующий орган.

Приложения: План этажа и планировка квартиры.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Застройщик:

ООО СЗ «Керчь девелопмент»

ИНН  9111023842  КПП 911101001 ОГРН  1179102026905  

Адрес: 298300, Республика Крым, г. Керчь, ул. Театральная, дом 33, Литер И, оф. 1
Сайт: kerch-development.ru, www.chkalovo-park.ru
Электронная почта: info@kerch-d.ru

Тел/факс: 8 (800) 511 07 04, +7 (988) 332 50 78
Банковские реквизиты: 

р/счет: 40702810541540001793
в ПАО РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО)

БИК 043510607  кор/счет 30101810335100000607

Участник  долевого строительства:  

____________________________________

Дата рождения: ______________________

Паспорт серии _________ № __________ выдан _________________ г. ________________________________, код подразделения __________

Адрес регистрации: __________________________________________

Тел. ___________________

ИНН __________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

От Застройщика:

Генеральный директор:  __________________________________________/_____________/  

Участник долевого строительства: 

______________________________________________________________________________

                                                                                                                                 (ФИО, подпись)

Приложение № 1

к договору участия в долевом строительстве № _____/ЧП-1-ДДУ от _____________ г.

План __  этажа

Квартира № _

ОТ  ЗАСТРОЙЩИКА         
                                                 УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

_________________ /_____________/
   
                        _____________ /___________/ 



