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Справка главного инженера проекта 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, требованиями Федерального закона №384-ФЗ  

"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", требованиями  экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта при условии соблюдения предусмотренных проектной документацией 

мероприятий. 

Главный инженер проекта Ю.В. Маренина
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Состав проекта 

 

Жилые дома на территории между н.п. Ветошниково и Романовка в 

Ленинском районе ГО г. Уфа РБ. 1 очередь строительства. Кварталы 13, 17.   

                                                Заказ № 351 

 

                                 Жилой дом №3 . Квартал 13 

№ тома Обозначение Наименование Примечание 

1 ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

1.1 351-ПЗ1 
Подраздел 1. Пояснительная 

записка 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

1.2 351-ПЗ2 
Подраздел 2. Исходно – 

разрешительная документация 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

2 351- ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

3 351– АР Раздел 3. Архитектурные решения 
ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

4 351 - КР 
Раздел 4. Конструктивные и 

объемно-планировочные решения 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5 ИОС 

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание 

технологических решений 

 

 ИОС1 
Подраздел 1. Система 

электроснабжения  
 

5.1.1 351 – ИОС1.1 
Часть 1. Система электроснабжения 

жилого дома 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.1.2 351 – ИОС1.2 
Часть2. Наружные сети 

электроснабжения 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

 ИОС2 
Подраздел 2. Система 

водоснабжения 
 

5.2.1 351 – ИОС2.1 
Часть 1. Система наружного 

водоснабжения и канализации 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.2.2 351 – ИОС2.2 
Часть 2. Система водоснабжения 

жилого дома 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.3 351-ИОС3 
Подраздел 3. Система 

водоотведения 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.4 351 – ИОС4 

Подраздел 4. Отопление, 

вентиляция и кондиционирование 

воздуха 

 

5.5  Подраздел 5. Сети связи   
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5.5.1 351 – ИОС5.1 Книга 1. Сети связи 
ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.5.2 351 – ИОС5.2 
Книга 2. Комплексная 

автоматизация 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

5.6  Подраздел 6.  

5.6.1 
351/301-001-18 – 

ИОС6.1 
Газоснабжение наружное 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.6.2 
351/301-001-18 – 

ИОС6.2 
Газоснабжение внутреннее 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.6.3 
351/301-001-18 – 

ИОС6.3 

Автоматизация газоснабжения 

внутреннего 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.7  Подраздел 7  

5.7.1 
351/301-001-18-

ИОС7.1 

Тепломеханические решения 

котельной 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.7.2 
351/301-001-18-

ИОС7.2 

Автоматизация тепломеханических 

решений 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.7.3 
351/301-001-18-

ИОС7.3 
Силовое электрооборудование 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.7.4 
351/301-001-18-

ИОС7.4 
Отопление и вентиляция 

ООО ПМК 

«Модуль» 

5.7.5 
351/301-001-18-

ИОС7.5 

Система водоснабжения и 

водоотведения 

ООО ПМК 

«Модуль» 

6 351 - ПОС 
Раздел 6. Проект организации 

строительства 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

8 351 - ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий 

по охране окружающей среды 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

9 351 – ПБ 

 Раздел 9.Мероприятия по 

обеспечению пожарной 

безопасности 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

10 351-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по 

обеспечению доступа инвалидов 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

10.1 351-ЭЭ 

Раздел 10_1. Мероприятия по 

обеспечению  соблюдения 

требований энергетической 

эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета 

используемых энергетических 

ресурсов 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 

  Раздел 12. Иная документация  

12 351-ТБЭ 

Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации зданий и 

сооружений 

ООО 

ГЕНПРОЕКТ 
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2. Схема планировочной организации участка 

2.1 Генеральный план 

Генеральный план многоэтажного жилого дома разработан на топографической 

съемке выполненой ООО "СпецСнабСбыт" в 2018 году по заказу № И-18, в соответствии с 

заданием на проектирование и на основе материалов инженерных изысканий. 

Посадка жилого дома №3 в квартале №13  выполнена в границах земельного участка  

с кадастровым номером 02:55:050302:2344. 

2.2 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. Территория  

не обеспечена транспортной инфраструктурой. Проезд для обеспечения доступа 

автотранспорта к объекту и прилегающему кварталу запроектирован с автодороги Дема-

Затон. 

Проектом предусматривается строительство 9-и секционного : восьми - пяти 

этажного жилого дома  Строительство осуществляется на земельном участке с кадастровым 

номером 02:55:050302:2344 согласно ГПЗУ №RU03308000-18-890 от 28.04.2018г.  

2.3 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» проектируемый объект 

расположен вне зон загрязнений атмосферного воздуха и физических воздействий на 

атмосферный воздух от производственных объектов.   

Воздействие на жилую зону электромагнитного и ионизирующего излучений не 

рассматривались, так как в окружающей застройке отсутствуют источники данных 

воздействий.  

Размещение проектируемого объекта не оказывает вредного воздействия на 

окружающую среду. 

Проект выполнен с учетом санитарных норм и требований по обеспечению 

инсоляции жилых помещений и дворовых территорий с соблюдением необходимых 

санитарных разрывов и зон от открытых автостоянок, площадок выгула собак, 

мусороконтейнеров, коммунальных и инженерных объектов.  

На территории жилого квартала не предусматривается производственных и иных 

источников загрязнения. 

 

Для сбора отходов и мусора предусматриваются специальные площадки на 

территории квартала 

Жилая  часть 

 

 Согласно Постановления Правительства РБ №446 от 12 10 2017г.  норма накопления ТБО 

от жилых домов в г. Уфе  принята 2,6+0,3=2,9 м3/чел.  в год. 

2,9 м3 х 367 чел. = 1064,3  м3 : 365 дней =2,91 м3 :1,2м3= 2,4 контейнера  на территории 

жилого квартала в радиусе доступности 100м. 
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Встроенные предприятия. 

Административные помещения (10чел) 

Норма накопления административных учреждений в  г. Уфе  принята 0,86 м3/сотрудн.  в 

год. 

1,51м
3
 х 10 чел. = 15,1  м

3
 : 365 дней =0,04м3 : 1,2 м3 = 0,035 контейнера  на территории 

жилого квартала. 

Магазины промтоварные(202,7 м2 общей площади) 

0,68м3 х202,7м2=137,8 м3:365 дней = 0,37м3:1,2м3=0,3 контейнера 

 

Мастерская по ремонту одежды((78,2м2 общей площади) 

0,32 м3х78,2м2=25,02 м3:365 дней=0,068м3:1,2=0,057контейнера 

 

Всего, для встроенных предприятий обслуживания необходимо 0,4 контейнера на 

территории квартала. 

Размещение   площадок  мусороконтейнеров  выполнено с учетом норм и показано на 

чертежах. Площадка мусороконтейнеров  находится в пределах 100-метровой доступности, 

и не ближе 20 м от жилых помещений. См. лист 2-ПЗУ. 

 

2.4 Технико-экономические показатели по участку освоения 

 

 Площадь  земельного участка                                                                   - 8120м2 

             Площадь  благоустройства  городской  территории                               -  10931 м2 

 Площадь застройки                                                                                    -  3245,6 м2 

 Площадь покрытий                                                                                      - 4949,4 м2 

 Площадь озеленения                                                                                    -  2736 м2 

 

2.5 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 

сооружений. 

Здание посажено в соответствии с ранее  разработанным проектом планировки,  с 

учетом нормативов инсоляции жилых помещений. Инсоляция рассчитана согласно 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 "Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий".  

Здание состоит из 9 секций. 5- и  8 –этажных.  Общая площадь квартир  составляет 

12074,3 м2.  Здание рассчитано на количество проживающих  - 367 человек. Расчет 

населения выполнен  согласно т.2  СП 42.13330.2016.   Количество квартир – 274 шт. 

В первые этажи 8- этажных секций Г,Д,Е  встроены помещения предприятий 

обслуживания: отделение банка, опорный пункт милиции, мастерская по ремонту 

одежды, два промтоварных магазина. В секциях Г, Д, Е встроены  3 помещения 

мастерских художников и  крышная котельная. 

Общая площадь встроенных нежилых помещений составляет 936,1м2. 

Разбивочный чертеж осей здания выполнен на листе 9-ПЗУ. 

В  границах работ по объекту предусматривается:  
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- возведение многоэтажного жилого дома; 

- организация подъезда к проектируемому объекту; 

- вертикальная планировка территории; 

- прокладка внутриплощадочных инженерных  сетей;  

- благоустройство территории. 

 

2.6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод. 

Территория не подтопляемая. Площадка строительства находится выше отметки 

УВВ старицы р.Белая. 

Перед производством работ по вертикальной планировке территории, следует 

произвести работы по инженерной подготовке площадки.  

Предварительно производится срезка растительного слоя на 0,4 м по всей площади 

участка. Изъятый грунт частично используется для озеленения территории, а частично 

вывозится с территории площадки в кавальер на соседнем земельном участке с 

кадастровым номером 02:55:050302:178, расположенный в 400м от строительной 

площадки.  

Срезанный пригодный грунт разрабатывается, перемещается из выемки в насыпь 

или отвозится в отвал и в дальнейшем используется для отсыпки насыпи.  

Вся отсыпка площадки производится послойно, с уплотнением и планировкой до 

вертикальных отметок согласно проектных решений настоящего проекта.   

Отсыпка производится местными грунтами из выемки в насыпь. Возведение 

земляного полотна производится из выемок экскаваторами с последующей 

транспортировкой автосамосвалами и перемещение бульдозерами. По трудности 

разработки согласно ГЭСН-2001, сборник №1 «Земляные работы» грунты относятся к I и II 

группе. Земляное полотно насыпи отсыпается слоями не более 40 см с последующим 

уплотнением пневмокатками весом 25 т при 4-6 проходах по одному следу.  

Уплотнение грунтов следует производить при влажности близкой к оптимальной. А 

при влажности менее допустимых значений, указанных в СНиП 2.05.02-85, таблица 12 

приложения 2 необходимо увлажнять грунт. 

В проекте предусмотрено уплотнение всего грунта насыпи. Степень уплотнения 

грунта рабочего слоя, определяемая величиной коэффициента уплотнения (см. приложение 

В СНиП 34.13330.2012). Требуемый коэффициент уплотнения грунта принять: 

- под проезжей частью k1=0.98 

-под площадками и газонами k1=0.95 

Для подсчета объема земляных работ принимаем средний (между 0,98 и 0,95) 

требуемый коэффициент уплотнения грунта k1=0.965.  В соответствии с СП 34.13330.2012  

таблица В.14  при требуемом коэффициенте  уплотнения рабочего слоя 0.965, назначаем 

(методом интерполяции) коэффициент относительного уплотнения- 1,08.  

Расчет объемов земляных работ. 

Подсчет объемов земляных работ произведен по среднеарифметическим отметкам. 

При подсчете объёмов земляных работ учтены поправки на устройство:  

- дорожной одежды;  

- снятие плодородного средней толщиной слоя 0,4 м; 

-устройство подземных частей зданий и сооружений; 
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2.7 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Организация рельефа заключается в создании спланированных поверхностей, 

удовлетворяющих требованиям застройки и инженерного благоустройства. Решения по 

вертикальной планировке разработаны на основе схемы планировочной организации 

земельного участка с учетом существующего рельефа.  

Решением вертикальной планировки намечается:  

определение планировочных отметок рельефа площадки показателями окружающего 

рельефа, а также планировочными отметками дорожных покрытий. 

рациональное использование уклонов рельефа с целью удобной в будущем посадки 

здания;  

создание необходимых условий для движения всех видов транспорта и перемещения 

пешеходов; 

обеспечение поверхностного водоотвода, с учетом соблюдения нормативных 

уклонов для отвода атмосферных осадков. 

Организация рельефа выполнена методом проектных горизонталей.  

Весь поверхностный сток поступает с автопроездов и асфальтированных площадок в 

сеть закрытых водосточных коллекторов, трассируемых вдоль проездов (в местах сбора 

сточных вод проектом предусмотрены дождеприемные колодцы) и далее на очистные 

сооружения ливневой канализации участка.  

Основополагающими отметками при разработке вертикальной планировки данного 

проекта были приняты отметки прилегающих территорий, улиц и дорог. 

 

2.8 Благоустройство территории. 

В пределах участка жилого дома запроектированы все необходимые по нормам 

площадки для игр детей, отдыха взрослого населения общей площадью 420 м2  и 

площадки для хозяйственных целей общей площадью 34 м
2
. Физкультурные площадки в 

количестве 431 м2  размещены в пределах дворовой территории.  

Все площадки оснащены необходимыми малыми архитектурными формами. 

Проезды, тротуары, бельевые и хоз. площадки выполнены с асфальтобетонным покрытием, 

детские площадки с покрытием «газон», физкультурные площадки из спецсмеси.  

Расчет и размещение площадок благоустройства см. лист 2-ПЗУ, план покрытий см. 

лист 3-ПЗУ. 

Озеленение. 

Придомовой участок озеленяется: предусмотрены газоны, цветники, посадки 

деревьев и кустарников. Озеленение выполняется с учетом прокладки инженерных сетей. 

На участке планируется высадка саженцев березы, ели, липы, рябины и розы 

морщинистой.  

Общая площадь озеленения в пределах красных линий  составляет 2479 м2 (см. лист 

2 и  4-ПЗУ). Озеленение  улицы №6  входит  в участок освоения и составляет 257м2. 

 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Транспортный каркас территории обеспечивает: 

- интеграцию проектируемой территории в сложившуюся структуру города; 

- обеспечение подъездов к проектируемым объектам; 

- обеспечение подъездов пожарной и уборочной техники к проектируемым объектам; 
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- обеспечение подъездов к автостоянкам; 

- обеспечение беспрепятственного движения пешеходов. 

Транспортная инфраструктура включает: 

-проезды, 

     -открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей.  

 

Автостоянки. 

Расчет автостоянок для автомобилей жителей и предприятий обслуживания 

представлен  на листе 2-ПЗУ. Всего по проекту размещено 113 м/м, в том числе: 60 – 

постоянного хранения (ПСА), 38- кратковременного хранения (КСА), 15- гостевые (Рг).  

Автостоянки размещены в пределах пешеходной доступности в квартале 13, 

согласно ПП и ПМ.  

Кроме того, для предприятий обслуживания размещена автостоянка 

кратковременного хранения на 9 м/м (КСА). 

 

 

Противопожарные меры. 

Организация генерального плана выполнена согласно СП 4.13130.2013 «Системы 

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах». 

На территорию жилого дома выполнены 2 въезда шириной 6м. При проектировании 

проездов и пешеходных путей обеспечена возможность проезда пожарных машин, вдоль 

всех фасадов проектируемого здания, организованы полосы постановки пожарных машин, 

расположенные на нормативном расстоянии от фасадов(cм. Лист 2-ПЗУ).  Дворовая 

территория не имеет тупиковых проездов. 

 

Организация движения инвалидов 

Для обеспечения жизнедеятельности маломобильных групп населения в проекте  

предусмотрены следующие мероприятия: 

-  Обеспечен свободный  доступ до квартир жилого дома и общественных помещений,   

размещенных на первом этаже, а также их перемещение по прилегающей территории.  

-  Уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, в местах пользования инвалидами на 

креслах-колясках  не  превышают: продольный - 5% , поперечный - 1%.  

-   Предусмотрены  места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов возле 

входов в жилые дома, выделенные разметкой и специальными символами.  

- Размер  стоянки для автомобиля инвалида принята 3,6 х 6,0  м.  

- Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках принята не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок по ГОСТ 

Р 50602.   

- В местах пересечения тротуаров и проезжих частей организовано понижение 

бордюрного камня (или понижающие площадки), 

- При озеленении вдоль пешеходных тротуаров применены кустарники и деревья 

неядовитых пород, не имеющих шипов и колючек; 

- Пешеходные тротуары разработаны с учетом  установки скамеек и других элементов 

малых архитектурных форм. 
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См. лист 1-ОДИ. 

 

2.10. Инженерные сети и коммуникации 

 Инженерное обеспечение застройки территории запроектировано на основании 

технических условий, выданных инженерными службами. 

На проектируемой территории запроектированы необходимые сети инженерного 

обеспечения: сети электроснабжения, водоснабжения, канализации хоз.бытовая и ливневая, 

газа и сети связи. 
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