ДОГОВОР № 
долевого участия в строительстве многоквартирного дома

город Омск.







               октября 2019 года
Общество с ограниченной ответственностью «Новый дом», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора                               , действующего на основании Устава, с одной стороны, и                              , именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

 1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

1.1.1. Дом – многоквартирный десятиэтажный жилой дом со строительным адресом: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Талалихина – улица 5-я Кировская – улица Перова, строительство которого ведет Застройщик на земельном участке, общей площадью 4753 квадратных метров с кадастровым номером 55:36:190430:107, местоположение которого установлено в 25 м восточнее относительно строения, имеющего почтовый адрес ориентира: г. Омск, Кировский административный округ, ул. Талалихина, д. 22
1.1.2. Объект долевого строительства – общее имущество в многоквартирном Доме, жилые помещения, создаваемые при строительстве Дома, которые будут находиться в Доме и имеют следующие характеристики: 

	№ квартиры


	Этаж
	Проектная площадь

кв. м. с учетом площади балкона
	Общая площадь кв.м. без учета площади балкона
	Срок внесения

средств
	Цена Объекта долевого строительства

	№
	
	
	
	
	


и которые, по завершению строительства и после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, подлежат передаче Участнику долевого строительства; именуемые далее в тексте настоящего Договора как «Квартира» или «Объект долевого строительства». 

Проектная площадь и номер Объекта долевого строительства являются условными и подлежат уточнению после выдачи технического паспорта на Дом. 

1.1.3. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Новый дом», осуществляющее проектирование и строительство Дома.

1.1.4. Участник долевого строительства – физическое/юридическое лицо, являющееся инвестором, осуществляющее по настоящему договору долевое финансирование строительства Квартиры за счет собственных средств (далее – «Участник долевого строительства»).
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц создать (построить) Дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать Квартиру №, находящуюся на  этаже в состоянии: под черновую отделку, Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного Дома. Цена за 1 кв.м.- ) рублей 00 копеек.
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.3.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора, разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.3.2. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, а именно:

- разрешением на строительство № RU55301000-2513 срок действия с 26 февраля 2015 г. по     05 июня 2020 г.
- договор аренды Д-Кр-13-170 от 18 мая 2017г. Дата регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по омской области от 06 июня 2017 года и действует по 17 мая 2020 года.
- справка о внесении изменений в единый государственный реестр недвижимости на объект незавершенное строительство с кадастровым № 55:36:190430 от19.01.2017г.

- оформленным в соответствии с действующим законодательством РФ правом собственности на земельный участок, на котором Застройщик ведет работы по созданию Дома;

- иными документами, которые могут быть представлены для ознакомления Участнику долевого строительства.

2.3.3. Срок ввода объекта в эксплуатацию 2 квартал 2020 года.
2.3.4. Квартира будет передана участнику долевого строительства в срок до 05 июня 2020г.
2.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.

2.5. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства в результате уступки прав требования по настоящему договору несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.

2.6. Участник долевого строительства подтверждает, что он ознакомлен с Проектной декларацией по строительству Дома.
          2.7. Право на оформление в собственность Объекта долевого строительства, возникает у Участника долевого строительства при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА
3.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства.

3.2. Цена за 1 кв.м. составляет                                      ) рублей 00 копеек.

Цена Договора –               ) рублей 00 копеек, из которых:

                                 ) рублей 00 копеек, возмещение Застройщику затрат на создание Объекта долевого строительства
3.3. Оплата цены Договора может производиться безналичным путем на расчетный счет Застройщика или иным не запрещенным действующим законодательством способом после государственной регистрации прав в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по омской области. 
3.4. В случае увеличения общей площади Квартиры более чем на 5 % по данным фактической экспликации органами технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации, Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии с п. 3.2 Договора. Изменение общей площади общего имущества Дома для расчетов не принимается.

3.5. В случае уменьшения общей площади Квартиры более чем на 5 % по данным фактической экспликации органами технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную в соответствии с п. 3.2 Договора.

В случае уменьшения общей проектной площади Квартиры вследствие изменения планировки Квартиры, выполнения облицовки стен, увеличивающей толщину перегородок и несущих стен, установки дополнительных перегородок Застройщик не возмещает Участнику долевого строительства возникшую разницу в стоимости Квартиры. 

3.6. По факту оплаты Объекта долевого участия Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства соответствующую справку-уведомление. 
4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. Наряду с документами, необходимыми для государственной регистрации Договора, Застройщиком представляются:

1) разрешение на строительство;

2) проектная декларация;

3) план создаваемого объекта недвижимого имущества с указанием его местоположения и количества находящихся в составе создаваемого объекта недвижимого имущества жилых помещений и планируемой площади каждого из указанных помещений.

4.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им Дома в соответствии с проектной документацией.

4.1.4. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.5. Ежеквартально вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства.

4.1.6. Передать Участнику долевого строительства Квартиру не позднее срока, предусмотренного Договором.

4.1.7. В случае, если строительство (создание) Дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.

4.1.8. Передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора либо при отсутствии или неполноте условий такого Договора требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

Квартира передается в степени готовности, включающей выполнение  видов работ в соответствии с приложением № 1 настоящего договора: 

Остальные отделочные работы в Квартире, а также установка  сантехнического оборудования не входит в сумму договора и производится Участником долевого строительства по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет после подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

4.1.9. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Дома.

4.1.10. По письменному требованию передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Квартиру.

Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру являются документы, подтверждающие факт их постройки (создания), - разрешение на ввод в эксплуатацию Дома и передаточный акт или иной документ о передаче Квартиры.

4.1.11. Обеспечить сохранность Квартиры до передачи его по акту Участнику долевого строительства.

4.1.12. Обеспечить исполнение своих обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по настоящему договору путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по настоящему договору с публично правовой компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства»

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Своевременно осуществить оплату по настоящему Договору.

4.2.2. Приступить к приемке Квартиры по акту приема-передачи в течение семи дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Квартиры к передаче.

4.2.3. В случае обнаружения недостатков Квартиры или Дома немедленно заявить об этом Застройщику.

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.

4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче-приемке Квартиры.

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Застройщик вправе:

5.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Квартиру.

5.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

5.1.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его неприемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.
5.1.4. Вносить изменения в пункт 3.4. договора долевого участия в случае изменений условий оплаты.
5.2. Участник долевого строительства вправе:

5.2.1. Обратиться в органы технической инвентаризации для определения фактической общей площади Квартиры.

5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Квартиру после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта либо иного документа о передаче Квартиры.

5.2.3. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения в случае нарушения Застройщиком установленных настоящим Договором и (или) Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ требований к проектной декларации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором и федеральным законодательством неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки:
          6.1.1.В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.     

          6.1.2.В случае, систематическое нарушение участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 настоящего Федерального закона.
7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

7.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав вышеуказанного Объекта долевого строительства, составляет 5 лет с момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 года с момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объектов долевого строительства и подписании Акта приема-передачи, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в срок не более 1 месяца с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках.

7.3. В случае, если Объекты долевого строительства построены (созданы) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества Объект долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают их непригодными для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства, если иное не установлено Договором, по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

7.4. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства  Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами на условиях, предусмотренных федеральным законодательством РФ.

7.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства  при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

8. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

8.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие их Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами  Акту приема-передачи (передаточному акту).

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома Застройщик обязан передать Квартиру в течение двух месяцев, но не позднее предусмотренного Договором срока.

Застройщик направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Дома в сроки и порядке, предусмотренном федеральным законодательством РФ (п. 4 cт. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ).

8.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) Дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

8.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем Договоре и действующем законодательстве, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком своих обязанностей.

8.6. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, общего тамбура первого этажа, общего коридора, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более, чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст.290 Гражданского кодекса Российской Федерации участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по акту не производится, и отчуждению третьим лицам не подлежит.
9. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок;

2) отступления Застройщиком от условий Договора, приведшего к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

4) в иных предусмотренных федеральным законодательством и (или) Договором случаях.

9.2. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Участником долевого строительства обязательства по внесению денежных средств более чем два месяца;

2) в иных предусмотренных федеральным законодательством и (или) Договором случаях.

10. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

10.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору третьему лицу допускается только после уплаты Участником долевого строительства Застройщику цены настоящего Договора.

10.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору третьему лицу допускается только с письменного согласия Застройщика и Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Банку Участником долевого строительства. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
10.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.

11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

11.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.

11.6. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой своей страны.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

12.3. В случае недостижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

12.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

12.4. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

12.5. Настоящий Договор составлен на восьми страницах, в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для государственного регистрирующего органа. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.

Приложение: 

- копия поэтажного плана с выделением на нем Объекта долевого строительства.
	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	
	




