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ду дит 0р скOЕ з дключЕниЕ нЕз двисимлOг 0 ду дит 0р д

учАстникАм оБlцЕствА с огрАничЕнноЙ отвЕтствЕнностью кпромсою3}}

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной

ответственностью кПромсоюз) (0ГРН 1'l67746697'150), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию

на 3,1 декабря2023 года, отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к бухгалтерскому

балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе, отчета об изменениях капитала за 2023 год и отЧета

о движении денежных средств за 2023 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых

результатах за2023 год, включая основные положения учетной политики,

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверн0 в0 всех

существенных отношениях финансовое положение ОО0 кПромсоюз) по состоянию на 3'1 декабря 2023 года,

финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2023 год в соответствии с

правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации,

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Меlцународными стандартами аудита (МСА), Наша oTBeTcTBeHHdcTb в

соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой

бухгалтерской отчетности) настоящего заключения, Мы являемся независимыми п0

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторOв и аудитOрских

Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующимИ

кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая ме)щународные стандарты

разработанному Советом по ме)<дународным стандартам этики для профессиональНыХ

выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной

Мы полагаем, что полученные нами аудитOрские дOказательства являются дOстатOчнымИ И

чтобы служить основанием для выражения нашего мнения,

Прочдя инФOрмАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию, Прочая информация включает и

содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и НаШе аУ

заключение о ней. Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудитOрскOг0

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информациЮ, И

предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отНошениИ

информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанноСтЬ

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при отOм вопрOса 0 тOМ, ИМеются лИ

несоответствия ме}цу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация ИНЫх вO3МOЖНЫХ

искажений. Если на осн вании проведенной нами работы мы приходим к вывOду 0 тOм, что такая

информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом фаКТе,

отввтстввНностЬ руководстВА и лиц, отвЕчАюlцих зА корпорАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмог0 лицА, зА

ГОДOВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
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установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля кOтOрую рукOвOдств0 считает

необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений

вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности рук водство несет ответственность за оценку способности

аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветств случаях

сведений, относящихся к непрерывности деятельности,иэа составление отчетности на 0снOве 0

непрерывности деятельности, за исключением случаев, кOгда рукOвOдство намеревается
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная

альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти,

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзOр за

бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Отввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской 0тчЕтнOсти

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская
содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в
аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет
степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с

выявляет существенные искажения при их наличии, Искажения могут быть результатом
действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно
0тдельнOсти или в совокупнOсти они могут пOвлиять на экOнOмические решения
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное
сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, Мы

следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности

недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ эти
ие

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы

основанием для выражения нашего мнения, Риск необнаружения существенного искажения в тате

недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенно искажения в результате
так как недобросовестные действия могут вкл чать сговор, подлог, умышленный пропуск, исi

п редставление инфор м ации или действия в обход систе м ы внутрен не го контроля ;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнени! об

эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значЬний,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения рукOв0
деятельнOсти, а на 0снOвании полученных аудит
существенная неопределенность в связи с событиями
значительные сомнения в способности аудируемого л

мы приходим к выводу о Наличии существенной неопр

аудитOрскOм заключении к сOOтветствующему раскры
или, еGли такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мНеНие. НаШИ

выводы основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторскOго заключения.

однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность

продолжать непрерывно свою деятельность;
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д) проводим оценку представления годовOй бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и сOдержания,

включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие

в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление,

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за

корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том

числе о значительных недостатках системы внутреннег0 кOнтрOля, которые мы выявляем в прOцессе аудита,

flиректор
ооо кАналитика)

орнз 22006017з71

Руководитель аудита

0рнз 21606071275

Виктория Владимировна

Черкасова Валентина Ивановна

АУДИТOРСКАЯ 0РГАНИ3АЩИЯ :

Общество с ограниченной ответственностью кАналитика>
117105, г. Москва, ул, Нагатинская, д, 1 оф, 804,
орнз ,1 

1706065267,

27 марта 2024 года
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Бухгалтерский баланс

на 3{ декабря2О23r.

Организация Общество с ограниченной ответственностью "Промсоюз"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической f[еятельность закезчика-застройtцика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствен ностью

Единица измерения; в тыс. рублей

Местонахоltlцен ие (адрес)

'l29085, Москва г, Бочкова ул, дом 11, корпус 1, ЭТ/ПОМ/КОМ 2/И9

Форма по ОКУД

!ета (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды

071 0001

31 12 2023

03664605

7730208766

71.12,2

1 2300 16

384

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е ОО

Наименован ие аудиторской организаци иl фамилия, имя, отчество (п ри
ооо Аналитика

п
наличии)

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального иннаудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

нЕт

индивидуального аудитора

7724405300

117774в297827

пояснения наи менован ие показателя Код
На 31 декабря

2023 г,

На 31 декабря
2022 г.

На 31 декабря
2021 г.

11

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110

в том числе:
Нематериальные активы в организации 11101

Резул ьтаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы ,1130

Материальные поисковые активы 1140

Основные средства 1150 9 509 ,l8 392 45 369

21
в том числе:

Основные средства в организации 11501 2 4о1 5 210 6 621

22 приобритение объепов основных средств 11502 7 109 1з 1в2 зв 749

,Щоходные вложения в материальные
ценности

1160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы 11 80 162 93в 215 74о 620 164

Прочие внеоборотные активы 11 90
Итого по разделу l 11 00 172 447 234 132 665 533

41
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 13 481 398 12 318 219 11 641 421

в том числе:

Материалы 12101

Товары 12102 3 395 е аод

готовая продчкция 1210з 2 313 649 500 277

Основное производство 12104 10 826 246 11 740 701 11 4197в7
Расходы по строительству(подготовке
строительства) объектов для перепродажи 1210з

338 108 73 846 221 655
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
1 521 570 { 5щ 4g2 {'ь{\, 9 87l

5. "Аналuтеrki



5,1 !ебиторская задолженность 1230 839 464 1 606 451 819 795

в том числе:
Расчеты с поставlликами и подрядчиками 12301 194 268 2э2779 327 988
Расчеты с покупателями и заказчиками 12з02 4 037

Расчеты по налогам и сборам 12303 71 069 210 281

Расчеты с разными дебиторами и
кредиторами

12304
256 547 493 976 334 329

Расчеты по договорам долевого участия 12з04 41 545 ,|09 790 157 190

flебиторская задолженность по передаче
квартир доль|ликам

1 2305
271 997 769 696

финансовые вложения (за исключением
4енежных эквивалентов)

1240

в том числе:

,Щепозитные счета 12401

,Щенежные средства и денежные
эквиваленты

1250
1 565 374 509 200 2729 276

Прочие оборотные активы 1 260 627 17 779 7 228
в том числе:
Расходы будущих периодов 12601 627 17 779 7 228

Итого по разделу l 1 200 17 408 434 15 995 141 16777 597

БАлАнс 1 600 17 580 881 16 229 27з 17 443 130

6.



Форма 07'10001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023 г.

На 31 декабря
2022 г,

На 31 декабря
2021 г.

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

400 000 400 000 400 000
Собственные акции, выкупленные у
акционеров

1з20

Переоценка внеоборотных активов 1 340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350 ,l70 000 170 000 170 000
Резервный капитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

,l370
3 336 799 847 715 (2 458 289)

итого по разделу l|l 1 300 3 906 799 1 417 715 (1 888 289)

53
lv. долгосроч ны Е оБязАтЕл ьствА

3аемные средства 1410 12 140 642 12745 345 7 675 17з
в том числе:

flолгосрочные кредиты 14101 11 817 790 11 991 521 4 962 001

долгосрочные займы 14102 359 000 1 725 905
Проценты по долгосрочным кредитам 14103 322 852 325 605 140 197

Проценты по долгосрочным займам 14104 69 219 847 070
отложенные налоговые обязательства 1420 8 182
Оценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 1450
Итого по разделу |V 1400 12 140 642 12745 з45 7 683 355

V. КРАТКОСРОЧ НЫЕ ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА
3аемные средства 1510

в том числе:
Краткосрочные займы 15,101

Проценты по долгосрочным кредитам 15102
Проценты по долгосрочным займам 15103

53 Кредиторская задолженность 1520 ,1 529 500 2 06з 217 11 645 279
в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 15201 88 855 80 308 57 389
Расчеты с покупателями и заказчиками 15202 300 361 13 012 5 617
Расчеты по налогам и сборам 1 5203 351 516 195 567 307
Расчеты по социальному страхованию и
обеспечению 15204

2 59в 3 03з ,l 133
Расчеты с персоналом по оплате труда 1 5205 1 091 412 370
Расчеты с разными дебиторами и
кредиторами 1 5206

302 302 82 018 78 770
Расчеты по договорам долевого участия 1 5206 482 77в 1 688 845 11 501 693

Доходы будущих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1 540 3 939 2 996 27в5
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 1 533 440 2 066 212 11 64в 064
БАлАнс 1 700 17 5в0 вв1 16 229 27з 17 443 130

t
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Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2023 r.

Организация Общество с ограниченной ответственностью "Промсоюз"

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической Деятельностьзаказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью

Единица измерения: в тыс. рублей

Форма по ОКУД

!ата (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
0710002

31 12 2023

03664605

7730208766

71,12.2

12300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
202З г

3а Январь - ,Щекабрь
2022 г

Выручка 2110 5 992 649 5 094 915
Себестоимость продаж 2120 ( 147 246\ (17 237)
Валовая прибыль (чбыток) 2100 4 845 403 5 077 678
Коммерческие расходы 2210 (4зз 810) (334 786)
Управленческие расходы 2220 (762 080) (352 623)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 3 649 513 4 390 269

Щоходы от участия в других организациях 2310
Проценты к получению 2з20 з2622 210 166
lроценты к уплате 2330 (з77 612\ (340 652)

Прочие доходы 2340 12 8з1 1 713
1рочие расходы 2350 (200 392) (125 221)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 3 116 962 4 1зб 275
Налог на прибыль 2410 (627 87в) (830 270)

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (575 077) (4з4 028)
отложенный налог на прибыль 2412 (52 801) (396 242)

Прочее 2460
Чистая прибыль (уOыток) 2400 2 4в9 084 3 306 005

"А}fl&&[ятшkа"
d,



Форма 071 0002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2023г.

3а Январь - Декабрь
2022г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

совокупный финансовый резчльтат периода 2500 2 489 084 3 306 005
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2023 т.

Форма по

0рганизация Общество с ограниченной ответственностью "Промсоюз"
flaTa (число, месяц,

по0
Идентификационный номер налогоплательщика ИН
Вид экономической f|еятельность заказчика-застройщика, генерального г

деятельности подрядчика ОКВЭД
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕ

Коды
улl 071 0005

год)

|кп0

инн
по

эд2

31 l 12 l2023
0з664605

7730208766

71.12.2

,l2300 16

и з84

наименование показателя Код
3а Январь - ДекаOрь

2023 г.

За Январь -,Щекабрь
2о22 г

flенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 9 656 019 1 582 457

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 3 ,156 010 з2 41з
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иllых аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
от участия в долевом строительстве 4114 6 448 381 1 267 716
прочие поступления 4119 51 628 282з28

платежи - всего 4120 (7 734 482) (9 465 148)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услчги 4121 (1 749 544) (1 535 263)
в связи с оплатой труда работников 4122 (145,184) (88 302)
процентов по долговым обязательствам 412з (116 952) (933 095)
налога на прибыль организаций 4124 (419 664) (240 000)

расходы на финансирование строительства 4125 (4 994 731) (6 506 987)
прочие платежи 4129 (308 407) (161 501)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 1 921 53т (7 882 691)

flенежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 4210

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 422з
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200

о'АналL!т&!kа"
п,

ооо



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2023 г.

3а Январь - !екабрь
2022г.

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 431 0 5 854 047 7 029 520

в том числе:
получение крqдитов и займов 4311 5 854 047 7 029 520
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 43,13

от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4з20 (6 719 410) (1 з66 905)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 432з (6 719 410) (1 366 905)
прочие платежи 4з29

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 (865 363) 5 662 615
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 1 056 174 (2220 076)
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 509 200 2729 276
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 1 565 374 509 200
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

/r,

О.С. по flов-ти Nч

"АнадштЕдlrа'о



Организация Общество с ограниченной ответственностью "Промсоюз"

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической flеятельностьзilкilзчикi.застройщика,генеральноrо
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствен ностью / Частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

Отчет о целевом использовании средств
за Январь - Декабрь 2023 r.

Форма по ОКУД

flaTa (год, месяц, число)

по оКПо

инн

оквэд

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

пояснения наименование показателя Код 3а Январь -
!екабрь 2О23 г.

3а Январь -

!екабрь 2О22 г,

Остаток средств на начало отчетного года 61 00
Поступило средств

Вступительные взносы 6210
членские взносы 6215
L|елевые взносы 6220

Щобровольные имущественные взносы и пожертвования 6230
Прибыль от приносяlцей доход деятельности 6240
Прочие 6250
Всего поступило средств 6200

Использовано средств
Расходы на целевые мероприятия 63,10

в том числе:
социальная и благотворительная помоIль 6311
проведение конференций, совещаний, семинаров и т.п. бз12
иные мероприятия бз1 3

Расходы на содержание аппарата управления 6320
в том числе:

расходы, связанные с оплатой труда (включая начисления) 6321
выплаты, не связанные с оплатой труда 6322
расходы на служебные командировки и деловые поездки 6323
содержание помещений, зданий, автомобильного
транспорта и иного имущества (кроме ремонта) 6324
ремонт основных средств и иного имущества 6325
прочие 6326

Приобретение основных средств, инвентаря и иного
имуlцества 6330
Прочие 6350
Всего использовано средств 6300
Остаток средств на конец отчетного года 6400

/-,

tй-.*э:;i

О,С, по !ов-ти Ne

0оФ
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ОБIЦЕСТВО С ОГРЛНИСIЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЪЮ
кПРоМСоЮЗ>

129085, г. Москва, ул. Бочкова, дом J\Ъ 11, корпус 1', этlпом/ком2lll9
инн 77з0208766, кпп 77]t70]I00]I

пояснЕни]я

к Бухгалтерскому балансу и Отчеry о финансовых результатах

зл2023 год

г. Москва

2024 rод

,ji.
Фоо
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Сведения об организации:

. общество с ограниченной ответственностью кПромсоюз)) зарегистрировано в МИФнС м
4б по г. Москве 25 июля 201б г.

. основной государственный регистрационньй номер - ||677466971 50

. инн 77з0208766 / кпп 77170t00l

. Юридический адрес: 129085, г. Москва, ул. Бочкова, дом Jф 11, корпус 1, эт/пом/ком2l|l9

. Уставный капитал предприятия cocTaBJuIeT 400 000 000,00 руб.

. Учредители общества: ооо кЭлитКомплекс) - 100% доли. Уставный капитал

}п{редителями оплачен полностью.
. СписочнаJI численность сотрудников на ЗI.|2.202з года - 3 1 человек; на 31 12.2022 года

составляет 23 человека; на 3|,|2.2021- 20 человек,

Согласно Усгаву Общества основными вIцами деятеIIьности явJIяются:
о Инвестиционная и финансоваrI деятельность;
о Строительная и связаннаlI с ней деятельность;
о Экспортно-импортныеоперацииi
о Консультационная и маркетинговая деятельность;
о операции с недвижимьIм имуществом;
О Оказание юридических услуг, консультирование по вопросам коммерческой деятельности и

управления предприятием;

Согласно Уставу, органами управления Общества являются:

- Общее собрание участников
- Единоличный исполнительный орган - Генеральный директор

Вьтсшим органом управления является Общее собрание участников

В отчетном периоде управлеIIие Обществом осуществляет ООО <РСГ-Бизнес сервис) на
основании договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа и возмездного
оказания услуг от |2,12.2022.

Управляющая компания осуществляет права и исполняет обязанности единоличного
исполнительного органа Общества в объеме и с ограничениями, установленными Уставом, иными
документами внутреннего нормативного регулиров ания.

УПРаВЛЯЮЩая компания несет ответственность за своевременность, достоверность и полноту
сведений, содержащихся в представляемых на утверждение Общему собранию и Совету
директоров Общества бухгалтерских отчетах, а также за достоверность и полноту данных о
деятельности Общества, представляемых наJIоговым органам от имени Общества.

ФУнКции генераJIьного директора Общества осуществляются Генеральным директором
Управляющей компании ООО кРСГ-Бизнес сервис).

Аудитором Общества в 2022 году является ООО <Аналитика> (ОГРН |I]774629]82]), адрес:
117105, Г. Москва ул. Нагатинская д.|, офис В04, тел,+7 (499) 642-60 57, адрес эл.почты
audit@uaf.ru. ООО <<Аналитика> включено в реестр аудиторов и аудиторских организаций
СаморегУлируемоЙ организации аудиторов Ассоциация <Содружество) (СРО ААС) 14 алреля2Оll7
года за основным регистрационным номером заtrиси II106065267,

Фоо
"Ан&/ъ.lдтцk l



Связанные стороны Общества:

Ng Связашшо стOрOны

Место нахождениrI
юридиtIеского
дица иJIи мOOт0

жительства

физического лица

Основание, в силу которого

сторона признается связанной

,Щоля уrастия
связанной
стороны в

уставном
каIIит€Lпе

Общества,

Щоля 1"lастия
Общества в

уставном
капитaUI0

связанной
стороны,

% %

Основное хозяйственное общество

l ооо
кэлиткомгшекс>

12З290, г. Москва,
вн.тер. г.
муниципальный
округ
Пресненский,
IIроезд
Шмитовский, дом
39, коргryс 2,
этlпом/каб
1/хчIIу2-10

Лицо имеет право расllоряжаться
более, чем 50% уставного
капитzu]а Общества

100%

Контролирующее хозяйственное общество

1
4 Юридических

лица
Россия

Лицо косвенно владеет более чем
5 00% уставного капитапа
общества

Бенефициарнь1 е владельцы

1 Физическое лицо Россия
Лицо косвенно владеет более чем
2 5О/о У СТ аВНОГО КаПИТаПа

общества

2
Голубицкий

Вениамин
Максович

Россия
Лицо косвенно владеет более чем
2 5Yo У СТаВНОГО КаПИТruIа
обцества

Основной управленческий персонал

1
ооо кРСГ -

Бизнес СеDвис>
Россия Улравляющая компания

2 Киселев С.В. Россия

Лицо, осуцествляющее
полномочия Единоли.tного
исполнител ьного opгalla
Общества - Генеральный
директор Управляrощей
компании

J 7 Физических лиц Россия
Лица, являющиеся членами
Совета директоров Управляющей
комIIании

Щругие связанные стороны

l З 1 Юридическое
лицо Россия

Общество и юридические лица
контролируются одним и тем же
юридическим лицом

_]
З Юридических

лица
Россия

Лицо косвенно владеет более чем
2 5 

0% уставного капитала
обцества

Информация по операциям со связанными сторонами (ПБУ 11i2008)

В НаСТОяrцем разделе раскрываются операции с юридическими и физическими Jtицами,
контролирующими или оказывающими влияние на организацию в силу участия в уставном
капитале.
Операции со связанными сторонами

наименование 2023 год тыс.
руб.

2022 rод,
тыс. рчб.

Погашение займов полученных 359 000 1 366 905

,Щругие связанные стороны з59 000 -+ý, ]бб 905

"AHar\trlтuka"
_]



наименование 2023 год тыс.
рYб.

2022 rод,
тыс. Dуб.

Начисление процентов к уплате 28326 l55 244

Другие связанные стороны 28 з26 155 244

Погашение процентов, начисленных к уплате 107 455 933 095

,Щругие связанные стороны 107 455 93з 095

Услуги управления 44 176 l07 602

ООО кРСГ - Бизнес Сервис> 44 1,76 l0,1 602

Услуги полученные б00 872 297 350

!ругие связанные стороны 600 872 29,7 з50

Выплаты УК за услуги управления 43 80б l29 334
ООО (РСГ - Бизнес Сервис> 43 806 l29 зз4

ые операции со связанными ми

наименование з1.12.2023
тыс. рчб.

Срок
погашения

зl.t2.2022,
тыс. рчб.

Срок
погашения

Форма
Dасчетов

Щебиторская задолженность 5 7l7
,Щругие связанные стороны 5 111 2023 zоd денежная

Кредиторская задолженность 98 058 74 306

Щругие связанные стороны 61 980 2024 ео0 50 490 2023 zo0 денех(ная

Управляюцая комлания зб 0,7,7 2024 eod 2з 8\6 202З zоd денежная
Задолженность по займам
полученным 428 2l9

Щругие связанные стороны 428 2l9 202б zоd денежная

Бухгалтерская отчетность сформирована Обществом исходя из действующих в Российской
Федерации правип бухгалтерского учета и отчетности, в соответствии с Федеральным законом (О
бlхгалтерском учете)) и соответствующими Положениями по бухгалтерскому учету (далее ПБУ).

Активы и обязательства оценены в бlхгалтерской отчетности по фактическим затратам. В
соотВетствии с ПБУ 1/2008 кУчетная политика организации) Обществом утверждена учетная
политика, предусматривающая журнально-ордерную форму учета с ведением аналитических
ведомостей по счетам и субсчетам.

Рабочий план счетов разработан в соответствии с Планом счетов бр<галтерского учета и
Инструкцией по его применению, утвержденной приказом Минфина РФ от 3 1.10.2000 NЪ 94-н.
Бухгалтерский учет общества ведется с использованием учетной программы 1С: Предприятие 8.З.

1. Нематериальные активы

Порядок принятия к бухгалтерскому учету объекта в качестве нематериального актива, его
ДВижение и порядок выбытия регулируется ПБУ |412007 кУчет нематериальных активов),
УТВержДенное Приказом Минфина РФ от 2].\2.200] J\Ъ 153н (ред. от 24,12.20|0). К нематериальным
активам Общества относятся:

- ИСКЛЮЧительное право патентообладателя на изобретения, промышленные образцы и полезн}то
модель;

- исключительное авторское право на программы для ЭВМ, базы данных;
- исключительное право владельца на товарный знак, знак обслуживания;
- положительная деловая репутация.

Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект.
Нематериальные активы принимаются к учету по пЭрвоначальной стоимости,

СКЛаДЫВаЮщеЙся из суммы фактических расходов на их приобретение, создание или изготовление за
ИСКЛЮЧением наJIога на добавленную стоимость и иньж возмещаемых налогов (кроме случаев,
предусмотренных законодательством РФ).

Срок полезного использования объекта НМА, определяется исходя из сроков действия
патента, свидетельства и других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной
собственности согласно законодательству Российской Федерации.

Амортизация по нематериа]Iьным активам начисляется ежемесячно.

у.



Способ определения амортизации нематериального актива ежегодно проверяется Обществом
на необходимость его уточнения и при существенном изменении в расчете ожидаемьIх
экономических выгод от использования такого актива способ амортизации подложит корректировке.

Нематериальные активы, пол)ленные в пользование, )лIитывЕlются Обществом на
забалансовом счете, в оцонке, опредеJIяемой исходя из размера вознаграждеIIия установпенного
лицензионньп\4 соглаптеЕием.

Списание нематериЕtльньD( активов в случае прекращения их исrrользования дJIя целей
производства и ок€lзzlния услуг, либо для управленческих нужд производится на основании решения
Комиссии, утвержденного Приказом генерального директора Общества. ,Щата списаниJI
нематериального актива с бухгалтерского rIета опредеJuIется исходя из установленньгх
нормативными правовыми актами по бухгалтерскому yleTy правил признания доходов либо

расходов.
Информация о нtlлиtlии и движение нематериttльньD( активов приведена в Приложении к

Пояснениям (Таблица 1. 1).

2. Основные средства

В составе основных средств отражены объекты со сроком полезного исrrользования более 12
месяцев.

Объекты основных средств приняты к учету по фактическим затратам на их приобретение
(соорутсение).

В отчетности основные средства показаны по первоначальной стоимости за минусом сумм
амортизации, накопленной за все время эксплуатации.

Амортизация ocHoBHbIx средств рассчитывается по нормам, исчисленным исходя из сроков
полезного использования, определенньIх в соответствии с Классификацией основньж средств,
включаемых в амортизационные группы, утвержденной постановлением Правительства Российской
Федерации от 1 января2002 г. J',lb 1. Амортизация начисJu{ется линейным способом.

Амортизация не начисляется по полностью амортизированным объектам, не списанным с
баланса.

.Щоходы и потери от выбытия основных средств отражены в отчете о финансовых результатах в
составе прочих доходов и расходов.

С 01.01 2022 Общество применяет Федеральный стандарт бу><галтерского учета ФСБУ б12020
кОсновные средства) (далее - ФСБУ б12020), утвержденный Приказом Минфина России от
17,09.2020 Jф 204н,

В бухгалтерской (финансовой) отчетности при первом применении ФСБУ б12020, допускается
Общество не пересчитывает сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному,
произведя единовременную корректировку балансовой стоимости основных средств на начало
отчетного периода (конец периода, предшествующего отчетному) в соответствии с л. 49 ФСБУ
б12020

Информация о наличии и движение ocHoBHbIx средств приведена в Прилоrкении к Пояснениям
(Таблица 2.I, Т аблица 2.2).

Арендованные основные средства:
В учете Общества на счете 001 <Арендованныо

объекты:
основные средства) отражеIlы следуIощие

Таблица Л! 2.5 дрендованные основные средства

Фоо

Арендованные основные средства Сумма lлa31.12.2023,
тыс. пчб.

Сумма lпa3l.|2.2023,
тыс. руб.

ii1". 
по адресу г. Москва, ул. Бочкова, д. 11, корп. 1 S:440 9 750 9 750

ЗУ по адресу: г. Москва, ул. Бочкова, вл, 1 1А S: 58156 кв.м 4 241 8|8 4 241 8]8
НП расположенный по адресу; г, Москва, Шмитовский
проезд, дом З9, корпуса 2 и З

1 080 61з

Итого 4 252 648 4 252 l8l
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3. Финансовые вложения

Финансовые вложения отражаются в бухгалтерском учете на счете 58 кФинансовые вложение) и
принимаются к бухгалтерскому учету по их первоначальной стоимости с учетом расходов,
поименованньD( в ПБУ I9l02 <Учет финансовых вложений>, На 31 декабря 202З года финансовые
вложения у Общества отсутствуют.

Информация о наличии и движение финансовьгх вложений приведена в Приложениях к
пояснениям (Таблица З. 1).

4. Запасы

Стоимость вложений в строительство объекта отражается на счете 08.33 <Строительство
инвестиционньfх объектов>> по каждому объекту обособленно. Пр" этом указанные расходы
ква_пифицируются как вложения в оборотные активы. В бр<галтерском балансе такие расходы
учитываются в составе заIIасов.

Учет затрат на строительство объектов ведется по фактическим затратам, нарастающим итогом с
начаJIа строительства, до момента ввода строительного объекта в эксплуатацию.

Стоимость квадратньIх метров, построенных объектов недвихсимости в рамках договоров
долевого строительства, но не переданных дольщикам отражается на счете 08,34, а в Бухгалтерском
балансе в составе расчетов по договорам долевого участия в составе данных по строке кЩебиторская
задолженность)).

Аналитический учет расходов на строительство объектов, предназначенных на продажу, в том
числе объектов жилищного строительства, ведется в разрезе:

. прямых затрат по кzDкдому строящемуся объекту (дому);
о общих затрат, приходящихся на ка_ждую очередь строительства;
о общих затрат в целом по строительству, приходящихся на все очереди строительства.

Анаrrитический yreT расходов на строительство объектов, предназначенных на продажу, в том
числе объектов я(илищного строительства) осуществляется так же по видам затрат.

Методом учета затрат на производство объектов капитaulьного строительства является
позакaвный метод, при котором объектом )^IeTa является отдельный заказ, открываемый на катtдый
объект строительства в соответствии с договором, заключенным с Заказчиком) по которому ведется
учет затрат нарастающим итогом до окончания работ по заказу (объекту) - до момента ввода объекта
в эксплуатацию.

Наличие и движение запасов отражено в таблицах 4.|,4.2 в Прилоrкении к Пояснениям.

Таблица ЛЪ 4.3 Расшифровка строки 1210 <Запасы>
х кого баланса (тыс.

наименование объекта Сумма по состоянию на
31.12.2023. тыс. пчб.

Сумма по состоянию на
31.12.2022,тыс. руб.

Основное производство l0 826 246 ll 740 70l
г. Москва, ул. Бочкова, 1 la, очередь l, бытовая
канtulизация 24 401 24 401

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 1, ливневая
канzuIизация 40 264 40 264

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1 а, очередь 1, корп. 2 2 565 486 1 2l2 941
г.Москва, ул. Бочкова, l1a, о.lередь 5, ливневая
канализация 5 4з7

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 2, корп. З 5 84l 529
г.Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь 2, бытовая
канализация з4 268

г. Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь 2, ливневая
кан€шизация 18 з45 946

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 2,корп.4 2 868 04з 1 8з9 7l9
г.Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 4, ливневая
канfulизация 10 032

г.Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 5, бытовая
канаJIизация 489

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 3, корп. 5 5 228 |29 2 165 914

"АýйffýlъЕ-нтшk 'lJ9.



наименование объекта Сумма по состоянию на
31.12.2023,тыс. руб.

Сумма по состоянию на
31.12.2022, тыс. руб.

г.Москва, ул. Бочкова, l la, очередь З, подземrшй
паркинг (под объектом недвижlдлости)

| 594

г.Москва, ул, Бочкова, 1la, очередь 3, бытовая
канализация

4 24з

г.Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 3, ливневая
канаJIизация

9 зз2

Общие затраты по проекту 16 182 14 92l
Расходы по строительству (подготовке
строитыIьства) объектов для перепродажи

338 108 73 84б

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь l, корп, l 73 846

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь l, корп. 2 1 78з

г. Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь 3, корп.5 ззб з25

Товары для продаlки 3 395 3 395

Мебель на продажу з з95 з з95

Готовая продукция 2 зlз 649 500 2,7,|

Квартиры г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 1, корп. l 168 36з 299 зз2

Квартиры г.Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 2, корп. З 1 461 212

Машиноместо г. Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь l
корп. 1

129 050 160 254

Машиноместа г.Москва, ул. Бочкова, l1a, очередь 2,
корп. З з25 595

Кладовые г. Москва, ул. Бочttова, 11а, очередь 1, корп. 1 l5 730 26 640

Кладовые г.Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 2, корп. З 12з 606

БКФН г. Москва, ул. Бочкова, l la, очередь 1, корп. 1 14 051

БКФН г.Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь 2, корп. 3 90 094

Итого: 13 481 398 12 318 219

5. Щебиторская и кредиторская задолженность

Информация о наличии и движении дебиторской и кредиторской задолженности, кредитов и займов
приведена в Таблице Ns 5.1 и 5.3 в Приложении к Пояснениям,

б. Щоходы организации

Порядок учета доходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по
бухгалтерскому учету (Учет доходов организации) ПБУ 9/99, утвержденного прикiвом Минфина РФ
от 06.05.1999 г. JtlЪ 32н

Моментом признания выручки от продажи недви)Iшмости в Обществе является дата акта приема-
передачи, поскольку при передаче объекта покупателю:

о Общество передает покупателю значительные риски на строительную продукцию;
о Общество больше не участвует в управлении в той степени, которая обычно ассоциируется с

правом собственности, и не контролирует проданные объекты недвипймости;
. существует вероятность того, что экономические выгоды, связанные с операцией, поступят в

общество.
Выручка от реализации учитывается на счете 90.01.1 <Выручка по деятельности с основной

системоЙ наJIогообложения) о отражается в отчете о финансовых результатах по строке 2110
(Вьтручка).

Таблица ЛЪб.1 Доходы по обычным видам деятельности
(строка 2110 <Выручка>> Отчета о финансовых результатах)

Вид доходов
Сумма доходов, тыс. руб.

2023 r Сумма доходов, тыс. руб. 2022 r
вознаграх<деrtие застройщика по объекту; г.
Moct<Ba, ул. Бочкова, l la, очередь 1

691 099 5 06l 888

Вознаграждение застройщика по объекту:
г,Москва. ул. Бочкова. l1a. очередь 2

2 4l9 860 r'\,лл
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Вид доходов
Сумма доходов, тыс. руб.

2023 r Сумма доходов, тыс. руб. 2022 r

Решtизация нежилой недвижимости 2 500 9зз 6 786

Реализация паркингов (машиномест) 154 587 26 24l
Реализация нежrтrой недвижимости 2з 562

Реализация коммерческой недвилtимости 202 501,

Прочие 107

итого 5 992 649 5 094 915

Прочие доходы гIитываются на счете 91.01 кПрочие доходы) и отражаются в отчете о

финансовых результатах по строке 2340 (Прочие доходы). .Щоходы, в виде процентов, пол)п{енные за
использование банком денежных средств, находящихся на счете организации в этом банке и
начисленные по договорам процентного займа отражаются по строке2з20 кпроценты к попучению)
Отчета о финансовых результатах.

Таблица J\Ъб.2 Прочие доходы

Щля целей начисления налога на прибыль доходы признаются в том отчетном (налоговом)
периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств,
иного имущества фабот, услуг) и (или) имущественных прав (методом начисления).

7. Расходы организации

Расходы организации формируются в соответствии с ПБУ |0199 кРасходы организации>> и
подразделяются на:

i. Расходы по обычньrм видам деятельности,
2. Прочие расходы.

Расходы по обычным видам деятельности учитываются на счетах 26 <Общехозяйственные
расходыD и 44 <<Расходы на продarку) и в конце каждого месяца заключительными оборотами
списываются по дебет соответствующих субсчетов счета 90 <Продажи)) в аналитике.

()тчета о финансовых резyльтатах

показатель Сумма 2023 rод,
тыс. руб.

Сумма 2022 rод,
тыс. руб.

Код строки
ф. Jlb2

Процентные поступления на остаток по р/сч з2 622 210 \66 стр.2З20

Прочие вцереtцизационные доходы 151 l59 стр.2З40

Оценочные обязательства ло предстояtr{им отпускам 22з стр,2З40

Штрафы и пени |2 з26 1 331 стр,2З40

Оценочные обязательства по оплате труда 355 стр.2З40

итого 45 453 2ll 879

Таблица ЛЬ7.1 Расходы по обычным видам деятельности,, 2220 Отчета о финансовых резyльтатах
Коммерческие расходы (строка 2210 Отчета о финансовых
Dезультатах). в том чисJIе:

Сумма за 2023 год,
тыс. рчб.

Сумма за2022 rод,
тыс. рyб.

Амортизация l 2зб
Аренда каналов связи 1 708 l259
Аренда машин/проездные 30

Аренда офиса 13 80l 10 589

Вознаграждение по агентским договорам 26з

Встулительные tlленские взносы 7 659

госпошлина 119 904
Интернет-проекты 200

Загrчасти и материаJIы к офисной техttике 24

Канцтовары/хозтовары 580 85

Командировочные расходы 596 12,7

Консультационно информационные услуги 02 с)оо
"АмалLЕтЕikd"//.



Обl^rение персонаJrа 225

Почтово-телеграфrше расходы 452 612

Приобретение программных продуктов, лицензий з0l
Прочие имиджевые мероприrIтLuI з5з \12

Прочие профессиональные услуги 94l
Прочие расходы по офису з,76 9з2

Прочие расходы, связанные с реализацией 1 10 659 56 80з

Размещение рекламы (ненормируемые) 1зз 766 190 812

Расходы на )частие в выставках, прочих имиджевых мероприlIтиях
(ненормируемые) 4|9 48

Расходы по привлечению клиентов 1 14 028 44 02l.

Реализация РR-стратегии 1,7 5

Регистрация прав на объекты недвижимости 1 255 \ з94

Ремонт и обслуrкивание зданий и сооружений 2 552 2 028

Списание стоимости TMI] стоимостью менее лимита 2 Zэ

Уборка офисов 1 
,770

1 510

Услуги мобильной связи 8

Услуги по охране 60 64

Услуги по информационно-техническому обслуживанию 1 998

Услуги по эксплуатации и содержанию 46 з59 |з 429

Услуги регистраторов 2,7

Юридические услуги 1 200

итого 433 810 334 786
Управленческие расходы (строка 2220 Отчета о финансовых
результатах), в том числе:

Сумма за 2023 год,
тыс. руб.

Сумма за2022rод,
тыс. руб.

Аренда каналов связи 5

Аренда офиса 8 067 6,722

Вознаграждение по агентским договорам 297 98

,ЩМС персонала 944 ,7 4\

Инициативный аудит 2 206 l 776

Канцтовары/хозтовары 81

Командировочные | 091 20

Консультационно информационные услуги 489 46

Малоценное оборудование и заласы з

Нотариальные услуги 51 15

Обучение персонала 54

Обязательный аудит l63 742

оплата больни.lного 44

Оплата труда , l19 18з 68 618

Почтово-телеграфны е расходы 18 15

Предоставление прав использования Тз 160

Прочие профессионал ьные услуги 54з 700 1з5 294

Прочие расходы по офису 4 149

Прочие расходы на транспорт 6

Резервы продстоящих расходов по оллате отлусков 5 459

Социальные налоги 26 111 16 84з

Списание стоим-ти слец.одежды 22 42

Списание стоимости TMI_{ стоIамостью менее лимита 2\4 9,7

Услуги мобильной связи 4з зб

Услуги по охране 5 419

Услуги гIо управлонию 52 86з 115 170

Услуги по эксплуатации и содержанию 904
Хостинг и аутсорсинг ll
Итого 7б2 080 J.ъл 2 623

"Ана/ь!.дтuk I
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Расходы предприятия, отражаемые в учете на счете 91.02 кПрочие расходы), отражаются в
кОтчете о финансовых результатах) по строкам 2ЗЗ0,2З50.

Габлица ЛЬ7.2 Прочие расходы

Штрафьт, пени, неустойки, возмещение причиненньIх Обществу убытков принимаются к
бухгалтерскому учету в суммах, присужденных судом или признанньIх Обществом.

Таблица ЛЪ7.3 Себестоимость продаж
2120 Отчета о нансовых резyль

показатель Сумма 2023 rод
тыс. рyб.

Сумма 2022 rод
тыс. руб.

Реализация нея<илой недвижимости 9,71 26з 2 729

Реализация коммерческой недвижимости 65 428

Реализация неlltилой tlедвижимости l0 910

Реализация паркингов (машиномест) 99 645 l4 508

Итого l l4,7 246 17 237

]з]ц)

8. Кредиты и займы

Учет кредитов и займов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по
б5а<галтерскому учету <Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию> ПБУ 15/08,

утвержденного приказом МинфинаРФ от 06 октября 2008 г. NЪ 107н

Общество в момент, когда по условиям договора займа и (или) кредита до возврата основной
суммы долга остается 365 днеЙ осуществляет перевод долгосрочноЙ задолженности в краткосрочную
в соответствии с п.6 ПБУ 15/08

Проценты) начисленные по полученным долгосрочным договорам займа, отражаются в
Бухгалтерской отчетности в составе строки 1410 <Заемные средства))

Таблица ЛЬ 8.1 Кредиты и займы

2350 Отчета о финансовых резчльтатах

показатель Сумма 2023 год
тыс. руб.

Сумма 2022rод
тыс. руб.

Строка 0тчета 0

финансовых
Dезультатах

Процентrше платежи по займам з8 2зб \55 244 стр.23З0

Процентrше rrлатежи по кредитам зз9 з,76 185 408 стр.2330

Благотворительная помощь 60 11 000 стр.2З 50

Госпошлина) прочие налоги и сборы 2lб стр.2З50

Исполнение прочих обязательств 946 200 стр.2350

комиссии банков з24 15 568 стр.2350

Льготы, мат. помощь 15,7 стр.2З50

Оценочные обязательства по оплате труда 82з стр.2З 50

Прочие внереzuIизационные расходы 11з 0з2 95 251 стр.2З 50

Расходы от списаниrI дебиторской задолженности по
истечении срока исковой давности

6 стр.2350

Расходы по передаче товаров (работ, услуг)
безвозмездно и для собственных нуrttд

1170 стр.2350

Резервы по сомнительным долгам 9 444 стр.2350

списание выделенного Н.щс на прочие расходы 1а 9з стр.2350

Списание, выбытие имущества 5 696 50з стр.2З 50

Судебные расходы 1 265 стр,2З 5 0

Штрафы и лени 2 з46 8зl стр.23 5 0

Итого 578 004 4б5 873

ки 1410 Бухгалтерского баланса )

ЛЬ п/п
Организация,

предоставившая займ
Сумма задолженности

на 31.12.2023

Сумма
задолженности
lдa3l.|2.2022

,Щата
погашения обеспечение

1 Кредиты полученные \2 l40 642 12 з11 126 01.@г2025-
I

Табццца}Гq 8
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2 Займьт пол,wIенные 428 219 з1.12.2026
Без

обеспечения

Итого: t2 l40 642 12 745 345

Размер недополуIенных средств по сравнению с условиями .Щоговоров по кредитным линиям
составляет 8974 9З3 тыс. рублеЙ.

9. Налог на прибыль

Показатель строки 2411 опредеJuIотся исходя
напогу на прибыль, скорректированного на сумму
отложенного нчtлога на прибыль.

из показателей усJIовного расхода (дохода) по
постоянньгх нt}логовьгх доходов и расходов, и

аб. 9.1< влияющие на расход по налогу на

показатели за 2023 год,
тыс. руб.

за2022 rод,
тыс. руб.

Прибыль (убыток) до налогообложения 3 llб 962 4 136 275

Текущий налог на прибыль (стр. 2411) в т.ч.: -575 077 (434 028)

Условньtй pacxod (doxod) по нсцоzу на прuбьtль -62з з92 (821 255)

Из,м е ll е н tt е о l11 л о э lc е н н ых l l ал о2 о в ы х qкm,u в ов 52 801 з96 242

из,м et. t е н uе о m л о с ю ен н blx н qл ое oBblx о бяз аm ел ь с mв

П осm оя н н bt ii н ал ozoB ьtй р асх оd -4 486 (з 0l5)

Отложенный налог на прибыль (cTp.2412\ -52 80l (з96 242)

Налог на прибыль (стр.2410) : cTp.24ll+24l2 -62,7 878 (830 270)

Чистые активы Общества составляют:
. по состоянию на 31. |2.202I отрицательную величину в размере 1 884 736 тыс. руб.;. по состоянию на 31.|2.2022 положительную величину в размере | 417 1|5 тыс. руб.;. по состоянию на з 1. |2,202з положительную величину в размере 3 906 799 тыс. руб.;

За2O2З год по данным буr<галтерского учота Обществом получена чистая прибыль в размере
2 489 084 тыс. руб.

За 2022 год по данным бухга-штерского учета Обществом получена чистаrI прибыль в размере
3 306 005 тыс. руб.

10.Резервы

В 202З году Общество создаваJIо оценочные обязательства в связи с предстоящей оплатой
отпусков. Информация по ним приведена в Таблице NЬ 7 в Прилоясении к Пояснениям.

В 202З году Общество создilло резервы по сомнительным долгам в рЕвмере 9 444 тыс. руб.
Резерв по сомнительным долгам создается (корректируется ранее созданный) на последнюю

отчетную дату при составлении отчетности за полугодие и год.

При оценке необходимости создания резерва по сомнительным долгам анализируется
дебиторская задолженность всех контрагентов, за исключением задоDкенности бюджета и
внебюдrкетных фондов.

Резерв по сомнительным долгам мох(ет не создаваться компаниями, чья величина дебиторской
задолrкенности в общеЙ сумме активов (валюта баланса) составляет не более 5 (пяти) процентов.

"А}flаrъштukа"
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чины создаваемого
Срок со дня истечения срока погашения

заполженности*
Процент создаваемого резерва

До l80дней Резерв не создается

l8l - 3б5 дней 15%
Более 365 дней 100%

Вели

11. Обязательства выданные (полученные)
Информация по имеющимся у Общества по состоянию на З1. \2,202З обеспечениям обязательств
и платежей отражена в таблице Jф 8 в Приложении к пояснениям.

12.Отчет о движении денежных средств

Щанные строк 4114 <От участия в долевом строительстве)) и 4125 кРасходы на финансирование
Строительства> Отчета о движении денежньгх средств отражены развернуто в связи с тем, что
указанные денежные потоки не являются однородными по существу, содержат в себе величины
целевых поступлениЙ от участников долевого строительства и вознаграя(дения ЗастроЙщика в виде
экономии от результата строительства.

13.Пояснения по отдельцым вопросам раскрытия информации

Согласно п.З.13 Учетной политики Общества для обобщения информации о возникновении,
изменении и исполнении Обществом обязательств по договорам участия в долевом строительстве
испоЛЬЗуется забалансовыЙ счет 009.!ЩУ кЗарегистрированные ДДУ) в отношении тех договоров,
поступление денежных средств по которым отражается на забалансовом счете 009 СЭ кСредства
дольщиков на счетах эскроу).

Порядок отражения операций, согласно Учетной политики Общества, применяется
перспективно, начиная с 01 .0|.202I на основании п. б ст. 8 Федерального закона от 0б.12.2011 NЪ
402-ФЗ кО бухгалтерском учете), разд. III <<Изменение учетной политики)> Полотtения по
бУхгалтерскому учету <Учетная политика организации> (ПБУ 1/2008), утвержденного Приказом
Минфина России от 06.10.2008 NЪ 106н.

По состоянию на З|.|2.202З сумма обязательств по зарегистрированным договорам участия в
долевом строительстве составляет: 13 405 465 тыс. руб.

С 2022 года Общество отражает поступления денежных средств по договорам долевого участия
полученных от дольщиков по корпусам ЛЬ2, NЪ 3 и Ns 5 на забалансовом счете 009 СЭ <Средства
дольщиков на счетах эскроу). Сумма поступлений на счета Эскроу по состоянию на З1.|2.202З -
|2 462 528 тыс. руб.; по состоянию на 31.122022 года составляет 13 896 З07 тыс. руб.; по состоянию
на 31.12.2021 года составляет 10 8З8 821 тыс. руб.

Соответственно в бухгалтерской отчетности по
(\2З04 кРасчеты по договорам долевого участия>)
денежных средств на счета эскроу.

строке 1230 кЩебиторская задолхtенность)
сумма указывается без учета поступивших

Л'slU. l Резервы по сомнительным долгам

Наименование контрагента Сумма на31.12.2023,
тыс. руб.

Сумма Ha3l.|2.2022,
тыс. руб.

Креатив пипл ООО 850 850

,Щоговор Ns 0705/2018 от 07.05.20l8г. 850 850

гпк ооо юк 184

Щоговор Ns 5816-21 от 10.0З.202l 184

Физические лица 9 260

Щоговора долевого участия в строительстве 9 260

Итого l0 294 850

?l t_-



14. События после отчетной даты

Факты хозяйственной деятельности, которые оказали или могли бы оказать влияние на
финансовое состояние, движение денежньж средств или результаты деятельности Общества и
которыо имели место в п иод между отчетной датой и датой подписаниrI бухгалтерской отчетности,
отсутствуют.

В 202З году сохраняется геополитическаlI напряженность в результате произошедших
внешнеполитических событий в 2022 году и на деятельность Общества окilзывает и продолжает
оказывать влияние комплекс факторов экономического и иного характера. Были введены и
продолжают вводится санкции и ограничения в отношении множества юридических лиц, включая
прекращение доступа к международной системе SWIFT и др. В 202З rоду ваJIютные курсы к рублю
значительно выросли по сравнению с курсами, действовавшими наЗ1.12.2022,

Ожидаются и дЕIльнейшие санкции, а также ограничения в отношении российских организаций,
кроме того возможны и дальнейшие негативные последствия для российской экономики в целом,
однако оценить в полной мере степень и масштаб возможных последствий руководству Общества не
представJUIется возможным.

Невозможно определить, как долго продлится повышенная волатильность или на каком уровне
вышеуказанньте финансовые показатели в конечном итоге стабилизируются.
Будущие последствия сложившейся экономической ситуации и вышеуказанных мер сложно

прогнозировать, а текущие ожидания и оценки руководства могут отличаться от фактических
результатов.

Руководство Общества принимает необходимые меры для обеспечения устойчивости
деятельности Общества:

о своевременное исполнение обязательств перед поставщик ами и закz}зчиками,
о привлечение HoBbIx высококвалифицированных работников, мотивация и сохранение

имеющихся штатньIх работников,. неукоснительный контроль за соблюдением законодательства,
. противодействие мошенничеству и коррупции.

Руководство Общества произвело оценку способности организации продолжать свою
деятельность в обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем,
срок которого составляет не меньше 12 (Щвенадцати) месяцев после окончания отчётного периода.
По оценке руководства, у Общества отсутствует существенная неопределённость в отношении
событиЙ или условиЙ, которые могут вызвать значительные сомнения в способности организации
продолжить свою деятельность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность Общества
составлена исходя из допущения непрерывности деятельности.

Щанный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной
бухгалтерской отчетности и влияние дальнейших событий на деятельность Общества в дальнейшем
мо}кет отличаться от оценки руководства,

В сложившихся условиях вероятность продолrкения экономической неопределенности в
блитсайшем будущем высока, и предвидеть все варианты развития дальнейшей ситуации, которые
могут повлиять на текущие условия, в каких функционирует Общество, руководство не имеет
возможности.

В настоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет
ПРеДПРИНИМатЬ все необходимые и возможные меры для смягчения последствиЙ, возможных
негативных событиЙ и обстоятельств по мере их возникновения. Будущие последствия слоN(ившеЙся
Экономической ситуащии и вышеуказанных мер слоя(но прогнозировать, и текущие о}кидания и
оценки руководства могут отличаться от фактических результатов

15. Информация по непрерывности деятельности

В 202З году Общество Ile принимало решений о приостановлении деятельности с намерением о
ее ПРеКращении полностью или частично. Общество и дальше намерено rrроводить работу по
ОПТиМиЗации своих расходов и увепичению доходной части, что позволяет планировать попучение
положительного результата по текущей деятельности в последующих наJIоговых периодах.

ООО <Промсоюз) осуществляет строительство многофункциональн eкca-
подземноЙ автостоянкой <I Love) включающей в себя2 787 квартир общей кв. м,
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| 4|4 маттrиномест общей площадью 27 825 кв. м. с инженерной, социtlльной и коммунально-бытовой
инфраструктурой. Строительство объекта осуществJuIется на основании договора аренды земельного

)п{астка м М-02-001594 от 10 января 1995 г, и доп. соглашения от 13.03.2018, а также договора
уступки земельного участка от 21.03.2017г. разрешений на строительство }lb 77-|74000-0|7494-2018
от 29.06.2018г., J\Ъ 77-174000-0|7495-2018 от 29.06,20|8г., N 77-|74000-0|7496-2018 от 29.06.2018г.,
Np 77 -l7 4000-017 497-20 1 8 от 29.06.201 8г.

Жилой комплекс состоит из 5 корпусов, переменной этажности от 4 до 37 этажей.
Застройка осуществjIяется по адресу: в г. Москвd,ул. Бочкова, вл. 11а. Площадь земельного

)ластка, на котором осуществJuIется строительство, cocTaBJuIeT 70 t67 кв. м.
28.07.2022 года Общество осуществило ввод в эксплуатацию корпуса J\Ъ 1. В 2023 году

осуществJuIлась продажа построенньгх объектов недвижимости по .ЩКП.
|6.02.202З Общество осуществило ввод в эксплуЕrтацию корпуса Jф3. По состоянию на

ЗI.12202З практически все объекты по ,ЩоговорЕlпd долового rIастия быпи переданы. осуществлrялась
продOжа построенньш объектов недвижимости по Дкп.

Это привело к формированию выручки в объеме, превышающем понесенные Обществом за
период строительства убытки, и позволило извлечь прибыль.

В марте 2024 года Обществом планируется ввод в эксплуатацию корпуса J,{b 5.
В марте 2025 rода Обществом планируется ввод в эксплуатацию корпуса Jф2 и корпуса J\b 4

1б. Риски

Кредитный риск. Общество оценивает кредитный риск как незначительный, поскольку Общество
выполняет свои обязательства на регулярной основе и перед тем, как взять кредит, объективно
Оценивает финансовые возможности и сроки погашения задолrкенности (как основного долга, так и
процентов за пользование кредитными средствами).

Рыночный риск. Общество оценивает рыночный риск как возмо}кный. Рынок недвиrкимости
подвержен периодам роста и спада. В последнее время рынок растет и претерпевает различные
изменения. Однако возводимый Обществом объект квартал входит в топ проектов бизнес-класса в
границах старой Москвьт. Выручка общества обеспечена заключенными договорами долевого
участия в строительстве.

Риск ликвидности. Общество оценивает риск ликвидности как незначительный.

Процентный риск. Общество оценивает данный вид риска как незначительный. Банком России в
202З году менялась ключевая ставка в сторону увеличения:
24 июля2O2З юда ключевая ставка увеличена с J,5Yо до 8,5Оlо, 15 авryста 202З года- с 8,5О% до |2О/о,
18 сентября2O2З года- с |2Yо до |ЗYо,30 октября 202З года-с |ЗО/о до l5Yо, а 18 декабря2O2З года-
с 15Yо до |6О/о.

Правовой риск. Общество оценивает правовой риск как незначительный. Общество намеренно не
нарУШает договорные обязательства по текущим контрактам (как по доходным, так и по расходньтм).
ОбЩеСТВО не стаJIкивается с грубыми нарушениями контрактов с третьими сторонами, а при
возникновении спорных ситуации находит оптимальные решения) с целью недопущения
судебных разбирательств

Уполномоченный представитель
по ,Щоверенности NЬ Ns ПС-28012022-0I от 28.01.202

26 марта 2024 год

Щанько О.С.

Г-Ьоо
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