ДОГОВОР № ___________
участия в долевом строительстве с выполнением отделочных работ
г. Аксай                                                                                                                                         _____________г.
          Общество с ограниченной ответственностью «Аксайская управляющая компания», зарегистрированное Межрайонной инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам №  по г. __________года, ОГРН/ИНН ……., КПП ……, находящееся по адресу: ………, действующая на основании __________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и Гражданин РФ _____________________________, ___________ года рождения, место рождения ____________________________________, пол __________, паспорт _______________ выдан ___________________________________________, код подразделения _________, зарегистрированный по адресу: _____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, далее именуемый «Договор», о нижеследующем:
1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 Застройщик - юридическое лицо, имеющее в собственности на праве договора купли продажи от 25.11.2015г. зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области 02.12.2015 за номером 61-61/003-61/003/025/2015-2717/2 земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600004:2763, общей площадью 2281 (две тысячи двести восемьдесят один) кв.м, находящийся по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п. Октябрьский, ул. Изумрудная, д. 4, и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.
1.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:
- учредительные документы Застройщика;
- свидетельство о государственной регистрации Застройщика;
- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика;
- утвержденные годовые отчеты, бухгалтерские балансы, счета (распределение) прибыли и убытков за три последних года осуществления Застройщиком предпринимательской деятельности и за фактический период предпринимательской деятельности при осуществлении Застройщиком такой деятельности менее трех лет;
- аудиторское заключение за последний год осуществления Застройщиком предпринимательской деятельности;
- разрешение на строительство Объекта долевого строительства (распорядительный документ органа местного самоуправления, на основании которого осуществляется строительство Объекта, принятый в соответствии с установленным порядком) от «16» октября 2017 г. №  61-RU61502311-1359-2017;
- публикация и (или) размещение проектной декларации в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (далее - Федеральный закон N 214-ФЗ);
- Договор купли- продажи земельного участка от 25 ноября 2015г, зарегистрированный в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области  02.12.2015 г., номер регистрации 61-61/003-61/003/025/2015-2717/2.
- согласованная надлежащим образом проектная документация, включающая в себя все
внесенные в нее изменения;
1.3. Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение и общее имущество в многоквартирном доме, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации:
Адрес: Ростовская область, Аксайский район, п. Октябрьский, ул. Изумрудная , 4.
этаж .
Строительный номер помещения  -
Расположение относительно лестницы
Проектная площадь – общая .
Техническое состояние на момент сдачи - в строительном варианте. Стены - кирпичная кладка не оштукатуренная. Перекрытие – сборные многопустотные железобетонные плиты. Полы – сборные многопустотные железобетонные плиты; В квартиру заведены следующие коммуникации:
- электрические кабели;
- стояки канализации и холодной воды;
- смонтирована система отопления.
Заполнение оконных проемов - металлопластиковые оконные блоки. Двери на лоджии и входные двери. Мусоропровода в доме нет. Газоснабжение дома нет.
Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
1.4. Участник долевого строительства - гражданин, вносящий Застройщику денежные средства для строительства многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.
1.5. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором.
1.6. Проектная декларация - информация о Застройщике и информация о проекте строительства размещен на сайте. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.
2. Предмет настоящего Договора
 2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) малоэтажный многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п. Октябрьский, ул. Изумрудная, 4 и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства - однокомнатную квартиру предварительный № ,  количество комнат-1, площадь комнаты – м.кв., общая площадь м.кв., без балкона., санузел площадью  3,40 м2,, расположенную наэтаже жилого дома, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. К договору приложен план объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося объектом долевого строительства нежилого помещения, местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома.
         2.2. Основные характеристики многоквартирного дома: вид и назначение которого - _многоквартирного жилое_, этажность - 3 этажа, общая площадь многоквартирного дома - 1671.30 м2, материал наружных стен – колодцевая кирпичная кладка с эффективным теплоизолятором, материал  поэтажных перекрытий - сборные многопустотные железобетонные плиты, класс энергоэффективности- С (нормальный), сейсмостойкости - 6 баллов по шкале MSK-64.
2.2.1. Основные характеристики жилого или нежилого помещения: назначение объекта долевого строительства - жилое помещение; этаж, на котором расположен такой объект долевого
строительства, - 1 (первый)_этаж, количество комнат -1, площадь комнаты- кв.м., общая площадь  - количество и площадь комнат, помещений вспомогательного использования, наличие и площади частей нежилого помещения - _1 помещение санузла площадью 3,40 м2_
2.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
2.4. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участникам долевого строительства и одновременного его приема Участником - 28.10.2025года. В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора.


2.5. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
2.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту несет Застройщик.
2.6.1. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.
2.6.2 Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на
наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
2.7. Расходы на государственную регистрацию Договора на новых участников долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.
4. Цена Договора и порядок расчетов Сторон
4.1. Под ценой Договора понимается размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для создания Объекта долевого строительства.
Цена Договора составляет ______________ (___________________________________) рублей ___ копеек) (далее – Цена Договора).
4.2. Участник долевого строительства оплачивает:
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ (___________________________) рублей 00 копеек – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в АО « Банк ДОМ,РФ (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: АО « Банк ДОМ,РФ, ИНН/ОГРН 7725038124, 10377395227077,место нахождения: Российская Федерация, г. Москва ул. Воздвижинская 10
Депонент:_______________________________________
Бенефициар: ______________________________________
Депонируемая сумма:_______________________________
4.3. Срок внесения денежных средств на счет эскроу – не позднее … (….) дней с даты государственной регистрации настоящего Договора .
Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.
В случае невнесения Участником денежного взноса в установленные договором сроки, Застройщик имеет право расторгнуть настоящий Договор в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.4  Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после представления застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и сведений Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации перечисляются Эскроу-агентом Застройщику либо направляются на оплату обязательств застройщика по кредитному договору (договору займа), если кредитный договор (договор займа) содержит поручение застройщика уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств застройщика по кредитному договору (договору займа), или на открытый в уполномоченном банке залоговый счет застройщика, права по которому переданы в залог уполномоченному банку, предоставившему денежные средства застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором (договором займа).
4.5. Обязанность Участника по оплате Цены Договора считается исполненной с даты уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с пунктами 4.1., 4.2., 4.3.  настоящего Договора.
4.6. Цена Договора, указанная в пункте 4.1 настоящего Договора, подлежит изменению в случаях, если Окончательная Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства по результатам технической инвентаризации будет больше или меньше по сравнению с Общей приведенной площадью Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1.1 настоящего Договора. Перерасчет Цены Договора производится путем умножения Окончательной Общей приведенной площади Объекта долевого строительства на стоимость 1 квадратного метра Объекта долевого строительства, которая составляет __________________.
4.7. Участнику в течение 60 (шестидесяти) рабочих дней с даты получения данных обмеров БТИ по указанному в настоящем Договоре адресу Участника (либо путем вручения такого уведомления непосредственно Участнику под расписку) направляется письменное Уведомление с указанием Окончательной Общей приведенной площади Объекта долевого строительства и измененной Цены Договора (далее – Уведомление об изменении площади).
4.8. В случае возникновения обязанности по совершению окончательного расчета по Договору, денежные средства, подлежащие доплате, должны быть уплачены Участником долевого строительства в течение 7 календарных дней с даты предъявления письменного требования Застройщика путём перечисления на эскроу-счёт. Денежные средства, подлежащие возврату Дольщику Застройщиком - не ранее 7 календарных дней с даты поступления на р/счет Застройщика средств долевого строительства со счетов эскроу, при наличии письменного требования Дольщика.
4.9. В случае нарушения Участником сроков внесения платежей, указанных в п. 4.1 настоящего Договора, Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора (расторгнуть настоящий Договор) в порядке, установленном Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.
5. Права и обязанности Сторон
 5.1. Застройщик обязан:
5.1.1. Осуществить строительство Объекта долевого строительства с выполнением всего комплекса работ по строительству дома в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией.
5.1.2. Обеспечить разработку проектно-сметной документации.
5.1.3. Выполнить проектно-изыскательские работы.
5.1.4. Осуществлять функции заказчика для выполнения строительно-монтажных работ с возможным привлечением третьих лиц (подрядчиков).
5.1.5. Вести технический надзор за ходом и качеством строительства, решать другие вопросы, входящие в компетенцию Застройщика строительства.
5.1.6. По окончании строительно-монтажных работ, сформировать пакет документов Застройщика с целью получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
5.1.7. Передать Участнику Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.1.1 настоящего Договора, не позднее срока, указанного в пункте 6.1 настоящего Договора, при условии надлежащего исполнения Участником всех условий настоящего Договора, в том числе по оплате Участником Цены Договора и проведению взаиморасчетов в соответствии с пунктами 4.1 - 4.3 настоящего Договора. При этом допускается досрочное исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства.
5.1.3. Передать Участнику Объект долевого строительства свободным от любых имущественных прав и притязаний третьих лиц, о которых на дату заключения настоящего Договора Застройщик не мог не знать.
5.1.4. Передать Участнику Объект долевого строительства, качество и параметры строительной готовности которого соответствуют Приложению № 2 к настоящему Договору.
5.1.5. Совместно с Участником заключить договор счета эскроу на условиях, указанных в п. 4.2. Договора.
5.1.6. Выполнить другие обязательства, предусмотренные для Застройщика законодательством Российской Федерации.
         Обязательства Застройщика считаются выполненными с даты подписания Сторонами передаточного акта о приеме Объекта долевого строительства либо составления Застройщиком одностороннего передаточного акта, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Указанные акты подписываются Сторонами при передаче Объекта долевого строительства Участнику.
         Услуги по оформлению права собственности Участника на Объект долевого строительства, в том числе по содействию в государственной регистрации настоящего Договора (уступки права требования по настоящему Договору) и права собственности Участника, могут быть оказаны Участнику на основании отдельного договора с лицом, уполномоченным Застройщиком.
5.2. Участник обязан:
5.2.1. Уплатить Застройщику все причитающиеся денежные средства по настоящему Договору, в  т.ч. Цену Договора в соответствии с пунктами 4.1 - 4.3 настоящего Договора.
5.2.2. Совместно с Застройщиком заключить договор счета эскроу на условиях, указанных в п. 4.1. Договора, а также выполнить все иные необходимые действия по исполнению обязанности оплаты Цены Договора в порядке, предусмотренном п. 4.1. -4.3 Договора.
5.2.3. В течение 2 (Двух) рабочих дней, включая день перечисления Суммы депонирования на счет эскроу, предоставить Застройщику платежный документ, подтверждающий перечисление Суммы депонирования, указанной в п. 4.1. Договора и равной Цене Договора, на счет эскроу в полном объеме.
5.2.4. Принять от Застройщика Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.1.1 настоящего Договора.
5.2.5. Выполнить другие обязательства, предусмотренные для Участника законодательством Российской Федерации.
5.2.6. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Дольщика с момента государственной регистрации права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
5.2.7.  С момента ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию и подписания акта приёма-передачи, Участник обязан своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги в отношении квартиры и общего имущества многоквартирного дома, в кассу или банковский счёт управляющей организации, с которой Застройщик заключит договор управления многоквартирным домом. Сумма указанных расходов не входит в сумму цены настоящего Договора.  
5.2.8. Участник не имеет права осуществлять перепланировку Объекта недвижимости, внутренних коммуникаций и другие отклонения от проекта.
5.2.9. Участник не вправе осуществлять перепланировку   электрооборудования и  приборов учета потребления электроэнергии до регистрации права собственности на объект недвижимости  в Управлении Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии.
5.2.10. Обязательства Участника считаются исполненными с даты уплаты всех причитающихся Застройщику денежных средств в соответствии с п.п. 4.1 - 4.3 в полном объеме и подписания Сторонами передаточного акта о приеме Объекта долевого строительства.
6. Порядок передачи Объекта долевого строительства Участнику
6.1. Срок передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику по настоящему Договору – в течение 4 (Четырех) календарных месяцев, исчисляемых с «_» ________ года.  Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до наступления, установленного настоящим пунктом срока начала передачи и принятия Объекта долевого строительства направляет Участнику сообщение о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Сообщение). Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре Участником почтовому адресу или вручается Участнику лично под расписку. Участник, получивший извещение Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (семи) рабочих дней с даты получения извещения.
 6.2. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту о приеме Объекта долевого строительства.
6.3. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с существенными отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, которые делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок. Участник не вправе уклоняться от приемки Объекта долевого строительства в случае, если состояние Объекта долевого строительства делает его пригодным для предусмотренного настоящим Договором использования.
6.4. В случае уклонения Участника от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный пунктом 6.1 настоящего Договора, или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня окончания срока, предусмотренного пунктом 6.1 настоящего Договора, вправе составить односторонний передаточный акт о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства. Односторонний передаточный акт о приеме Объекта долевого строительства хранится у Застройщика.
6.5. Обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности Участника по оплате Цены Договора (статья 328 Гражданского кодекса Российской Федерации). Застройщик вправе не передавать Участнику Объект долевого строительства до полной оплаты им Цены Договора.        
7. Уступка прав по договору.
7.1. Уступка Участником прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ.
Уступка прав и перевод долга по настоящему Договору третьим лицам осуществляется Участником только с письменного согласия Застройщика до подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта строительства.
7.2. Уступка Участником прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами акта о передаче квартиры. Участник обязуется предоставить 1 экземпляр договора уступки прав Застройщику.
7.3. Уступка прав требований по договору подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».
7.4. В случае Уступки права требования и перевода долга Участником, являющимся владельцем Счета эскроу, права требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику, с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника  по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по Договору, переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним Участником.
8. Ответственность Сторон и порядок урегулирования споров
8.1. Стороны несут ответственность по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. В случае нарушения установленных настоящему Договором сроков платежей Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства Участником, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Оплата Дольщиком неустойки (пени) производится на банковский счёт Застройщика, указанный им в письменном требовании об оплате.
8.3. При взыскании и/или оплате неустоек (штрафов, пени) Стороны не вправе использовать для проведения расчётов эскроу счёт. Расчёты Сторон в части неустоек (штрафов, пени) должны производиться с использованием иных банковских счетов, и/или иным способом, не противоречащим действующему законодательству РФ.
Уплата Участником долевого строительства всех штрафных санкций по Договору осуществляется за счет его собственных денежных средств.
8.4. Уплата неустоек (штрафов, пени) не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору и устранения нарушений.
8.3. В случае нарушения срока передачи Объекта долевого строительства Застройщик несет ответственность перед Участником в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: землетрясение, наводнение, ураган, гражданские беспорядки, забастовки, акты государственных органов, военные действия любого характера, препятствующие выполнению настоящему Договора.
8.5. В случае нарушения Участником условия о согласовании уступки права требования Участника к Застройщику другому лицу, согласно п.п. 7.1,  7.2. настоящего Договора, Участник выплачивает Застройщику согласно п. 3 статьи 388 ГК РФ штраф в размере ___ (__________ рублей).
8.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, будут решаться Сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия – в судебном порядке.
8.7. В случае если Участник не заключит договор счета эскроу на условиях, указанных в п. 4.2 Договора, а также не выполнит все иные необходимые действия по исполнению обязанности по внесению в полном объеме денежных средств, согласно п. 4.1 на счет эскроу в порядке, предусмотренном п. 4.2 Договора  в течение ______рабочих дней с даты государственной регистрации Договора , то Договор не порождает никакие права и обязанности у Сторон, и с наступлением указанного срока Застройщик вправе заключить Договор участия в долевом строительстве в отношении Объекта долевого строительства с любым третьим лицом.
8.8. При наступлении оснований для возврата Участнику денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Дольщику в соответствии с условиями договора счета эскроу.   
9. Особые условия и гарантийный срок
9.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты передачи Участнику Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
9.2. Вопросы, связанные с использованием Объекта долевого строительства после подписания Сторонами передаточного акта о приеме Объекта долевого строительства, не входят в компетенцию Застройщика.
 9.3. Участник не вправе до подписания передаточного акта о приемке Объекта долевого строительства и государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства производить в нем ремонт, перепланировку и/или переустройство Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта недвижимости. В случае нарушения вышеуказанного положения Участник самостоятельно несет полную ответственность за причинение вреда третьим лицам и их имуществу, Объекту долевого строительства и общему имуществу Объекта недвижимости, а также ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации, в том числе полностью принимает на себя риск отказа в государственной.
10. Заключительные положения
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме. На основании п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны договорились, что условия настоящего Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения настоящего Договора.
10.2. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
10.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.
10.4. С даты подписания настоящего Договора все предшествующие договоры и договоренности между Сторонами утрачивают силу.
10.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:
 - Приложение № 1 «План (поэтажный) Объекта недвижимости с указанием Объекта долевого строительства» - на 1 (одном) листе;
- Приложение № 2 «Параметры строительной готовности Объекта долевого строительства» - на 1 (одном) листе;
- Приложение № 3 «Перечень документов для ознакомления Участника» - на 1 (одном) листе.
10.6. Участнику в полном объеме разъяснены и понятны его права и обязанности по настоящему Договору. Существенные условия настоящего Договора Участнику понятны, подписанием настоящего Договора Участник подтверждает факт ознакомления в полном объеме с проектной декларацией и иными документами, ознакомление с которыми необходимо в соответствии с законодательством Российской Федерации.
10.7. Настоящим Участник свободно, своей волей и в своем интересе дает согласие Застройщику на обработку (любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение) следующих персональных данных Участника (его представителя): фамилия, имя, отчество, пол, дата и место рождения, гражданство, адрес регистрации и фактический адрес проживания, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности, подтверждающей полномочия представителя, ИНН. Вышеуказанные персональные данные предоставляются Участником в целях заключения и исполнения   настоящего Договора. Настоящее согласие действует в течение срока действия настоящего Договора, а также сроков архивного хранения настоящего Договора. Настоящим Участник подтверждает, что:
 - согласие на обработку персональных данных действует с даты подписания настоящего Договора в течение всего срока действия согласия;
 - согласие на обработку персональных данных может быть отозвано на основании письменного заявления в произвольной форме. Подписание настоящего Договора одновременно является подписанием указанного в настоящем пункте согласия на обработку персональных данных.
 10.8. Настоящим Участник дает согласие Застройщику на отправку Застройщиком и/или рекламораспространителем, с которым у Застройщика заключен соответствующий договор, и получение на телефонный номер _________________ sms – сообщений , содержащих информацию о проводимых Застройщиком, его аффилированными и взаимозависимыми лицами рекламных акциях, кампаниях, а также иную информацию рекламного характера, связанную с деятельностью Застройщика, его аффилированных и взаимозависимых лиц.
 10.9. Настоящий Договор составлен в пяти экземплярах. Все экземпляры настоящего Договора имеют одинаковую юридическую силу.
11. Адреса, платежные реквизиты и подписи Сторон:
11.1. Застройщик: ООО «АУК »
 Адрес:,
ОГРН
 ИНН
 КПП
 р/счет _______________________ в _________________________
БИК ________________ к/с ________________________ _________________
/Бекетова  В.А , действующая на основании _______
 11.2. Участник: Гражданин РФ ______________________________, _____________ года рождения, место рождения ___________________________________, пол ___________, паспорт _____________ выдан ________________________________________________, код подразделения ________, зарегистрированный по адресу: ________________________________________________. _____________________/________________
Приложение № 1 к Договору
участия в долевом строительстве
с выполнением отделочных работ
№___________ от ___________г.
План (поэтажный)
Объекта недвижимости с указанием Объекта долевого строительства
Объект долевого строительства:
корпус –_____;
общая приведенная площадь – _______ кв.м;
условный номер – _____;
порядковый номер на площадке – __.
Настоящий план носит информационный характер и описывает положение Объекта долевого строительства на плане соответствующего этажа вновь создаваемого Объекта недвижимости.
Параметры (размеры, форма и расположение внешних границ) Объекта долевого строительства, а также параметры (размеры, форма и расположение границ) помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, носят информационный характер, являются ориентировочными и могут быть изменены по сравнению с параметрами, указанными в настоящем плане, являющемся Приложением № 1 к настоящему Договору.
Расположение, размеры и форма дверных и оконных проемов в помещениях на дату заключения настоящего Договора также носят информационный характер, являются ориентировочными и могут быть изменены.
Выполнение межкомнатных, санузловых перегородок в Объекте долевого строительства осуществляться не будет.
Застройщик: ООО «АУК»
Адрес:_________,
ОГРН  
ИНН /КПП
р/счет _____________________ в _____________________ БИК ____________
к/с ______________________
_________________/Бекетова В.А./
действующая на основании ___
Участник: Гражданин РФ ____________________________, _________ года рождения, место рождения _________________________, пол _________, паспорт __________ выдан _________________________________________________________, код подразделения _______, зарегистрированный по адресу: ___________________________________________.
_____________________/_______________/
/
Приложение № 2 к Договору
участия в долевом строительстве
№ ___________ от _________г.
ПЕРЕЧЕНЬ
документов для ознакомления Участника
Застройщик предъявил Участнику для ознакомления надлежаще заверенные копии или оригиналы следующих документов:
1. Свидетельство о праве собственности на земельный участок Изумрудная 4
2. Изыскания
3. Разрешение на строительство №  61-RU61502311-1359-2017      , выдано 16 октября 2017года .
4. Проектная декларация, опубликованная в сети Интернет на сайте: кп-любовь.рф
5. Документы Застройщика:
5.1. Устав ООО «АУК», утвержден Протоколом
5.2. Протокол внеочередного общего собрания участников ООО «АУК» № 24 от «31» октября 2019 года.
5.4. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица ООО «АУК»
5.5. Лист записи Единого государственного реестра юридических лиц .
5.6. Уведомление Территориального органа 2011 года.
6. Пояснительная записка к балансу ООО «АУК» за 2019 год и утвержденный бухгалтерский баланс ООО «АУК» за 2019 год.
7. Отчет о прибылях и убытках за 2019 г.
8. Пояснительная записка к балансу ООО «АУК» за 2019 год и утвержденный бухгалтерский баланс ООО «АУК» за 2019 год.
9. Отчет о прибылях и убытках за 2019 г.
10. Пояснительная записка к балансу ООО «АУК» за 2018 год и утвержденный бухгалтерский баланс ООО «АУК» за 2019 год.
11. Отчет о прибылях и убытках за 2019г.
С указанными выше документами ознакомлен.
Участник: _______________________________________/______________/
