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Состав проектной документации  

Состав проектной документации приведен в разделе 1 «Пояснительная записка». 
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Справка главного инженера проекта 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом зе-

мельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документа-

ми об использовании земельного участка для строительства (в случае если на земельный уча-

сток не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий. 

 

 

ГИП                                                 Филиппов А.А. 
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Справка о корректировке принятых проектный решений 

Данной корректировкой проектных решений внесены следующие изменения: 

 Изменена ширина проездов вдоль зданий с 3.5 м на 4.2м; 

 Изменен конструктив входных групп зданий (подъемники для МГН заменены на 

пандусы); 

 Раздел приведен в соответствие с откорректированными строительными решени-

ями; 

 Сводный план инженерных коммуникаций приведен в соответствие с изменен-

ными разделами сетей инженерно-технического обеспечения; 

 Пересчитаны площади покрытий дорог, тротуаров и площадок (в связи с выше-

описанными изменениями). 
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Пояснительная записка 

1 Основания для разработки проектной документации 

Основаниями для разработки проектной документации является заказ ООО «Омега», 

договор № 03/18. 

2 Основные исходные данные 

Основные исходные данные включают в себя: 

 Материалы инженерных изысканий; 

 Градостроительный план земельного участка № RU5252100399 от 24.02.2014 г. 

3 Характеристика земельного участка 

В административном отношении проектируемый жилой комплекс расположен по адре-

су: Нижегородская область, Кстовский район, город Кстово, территория 6-го микрорайона. 

Площадь земельного участка составляет 3.7583га. 

 Наличие строений на земельном участке: отсутствуют; 

 Наличие коммуникаций на земельном участке: присутствуют, подлежат выносу; 

 Наличие площадок и зеленых насаждений на участке: отсутствуют; 

 Наличие водных объектов: отсутствуют; 

 Наличие памятников (объектов культурного наследия, памятников природы) на 

земельном участке: отсутствуют. 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил земле-

пользования и застройки городского поселения «город Кстово», утвержденных распоряжением 

городской Думы от 29.12.2009г. №188, с изменениями в соответствии с решениями городской 

Думы города Кстово от 27.02.2012.г. №367, от 26.07.2013г. №302. 

В соответствии с картой градостроительного зонирования в составе Правил землеполь-

зования и застройки земельный участок расположен в границах территориальной зоны Ж-5А – 

зона застройки средне и многоэтажной. 

Основные виды разрешенного использования: 

 Многоквартирные жилые дома 9-14 этажей; 

 Многоквартирные жилые дома 5-8 этажей; 

 Скверы, газоны, цветники; 

 Дворовые площадки детские, спортивные, хозяйственные, отдыха; 

 Спортплощадки; 



 

      

03/18-ПЗУ 

Лист 

      
3 

 

Изм. Кол.уч

. 

Лист №док. Подп. Дата 
 

7 

П
од
п.
 и
 д
а
т
а
 

 

И
нв
. №

 п
од
л.
 

 

В
за
м
. и
нв
. №

 

 
 И т.д. 

4 Планировочная организация земельного участка 

Жилой комплекс запроектирован в границах земельного участка № 52:25:0010316:76.  

На территории предусматривается строительство восьми 4-х этажных зданий: 

 2 секционный жилой дом (1 этап строительства); 

 1 секционный жилой дом (2 этап строительства); 

 2 секционный жилой дом (3 этап строительства); 

 1 секционный жилой дом (4 этап строительства); 

 2 секционный жилой дом (5 этап строительства); 

 1 секционный жилой дом (6 этап строительства); 

 2 секционный жилой дом (7 этап строительства); 

 1 секционный жилой дом (8 этап строительства); 

Для каждого дома предусмотрены следующие элементы благоустройства: 

 Площадки для кратковременного хранения автомобилей; 

 Детские комплексные площадки; 

 Площадки для отдыха взрослого населения; 

 Физкультурные комплексные площадки. 

Перед началом производства работ, в соответствии с очередностью строительства, на 

площадке выносятся коммуникации. 

Ограничения по требованиям охраны объектов культурного наследия (памятников ис-

тории и культуры) и ограничения по экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям 

отсутствуют. 

5 Вертикальная планировка. Проезды. 

Отвод поверхностных вод предусматривается по спланированной территории на проек-

тируемые проезды вдоль бортового камня. 

Уклоны по спланированной территории колеблются от 4 до 43‰. 

Транспортное обслуживание жилого комплекса осуществляется с улицы проспект капи-

тана Рачкова. Внутридворовое пространство обеспечено проездом шириной 7 и 3.5 м с устрой-

ством гостевых автостоянок. 

Подъезды к зданиям выполнены с обеих сторон. 

Схема пешеходного движения выполнена с учётом сложившейся структуры тротуаров и 

проектируемых направлений как внутри жилого квартала, так и с его внешней стороны. 
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6 Благоустройство и озеленение 

Жилые дома обеспечены детскими и спортивными площадками, автостоянками для 

хранения личного автотранспорта. 

Озеленение двора жилого дома выполняется с применением газонов. На территории 

возможны высадки деревьев и кустарников в соответствии с нормативными требованиями 

(уточняется на стадии рабочей документации). 

В проекте благоустройства предусмотрены мероприятия по возможности беспрепят-

ственного передвижения МГН по всей территории проектируемого участка, а также в связи с 

существующими пешеходными направлениями. 

7 Решения по инженерной подготовке территории 

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями терри-

тории, а также с учетом принятых архитектурно-планировочных решений, особых мероприя-

тий по инженерной подготовке, в том числе решений по инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, па-

водковых и грунтовых вод, не требуется. 

Для защиты территории от поверхностных вод предусмотрена организация стока (вер-

тикальная планировка). 
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8 Основные технико-экономические показатели 

Наименование Кол-во 

Площадь земельного участка, га  

в том числе: 

 по ГПЗУ (ЗУ 52:25:0010316:76), га 

 дополнительно оформляемые ЗУ под благоустройство, га 

4.3850 

 

3.7583 

0.6267 

Площадь застройки, га,  

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства) 

 существующей застройки, га 

1,085 

 

0,8554 

0,2045 

Коэффициент застройки, 

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства) 

 существующей застройки 

0.25 

 

0,20 

0,05 

Коэффициент плотности застройки 

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства) 

 существующей застройки 

0,80 

 

0,60 

0,20 

Площадь озеленения (проектируемого), м2 

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства), м2 

 существующей застройки, м2 

10005 

 

7310 

2695 

Этажность 4 

Автостоянка, машино-мест 

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства), м-м 

 существующей застройки, м-м 

357 

 

282 

75 

Площадь твердых покрытий, м2 

(в т.ч. за границей земельного участка), 

в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства), м2 

 существующей застройки, м2 

20070 

 

16085 

3985 

Площадь площадок общего пользования, м2, 
в том числе: 

 проектируемой застройки (8этапов строительства), м2 

 существующей застройки, м2 

3790 
 

3570 

220 
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Приложение А. Расчеты 

 Расчёт требуемого количества м/мест для постоянного и временного хранения автомобилей. 

Показатель Сущ. группа 
1 этап стро-
ительства 

2 этап стро-
ительства 

3 этап стро-
ительства 

4 этап стро-
ительства 

5 этап стро-
ительства 

6 этап стро-
ительства 

7 этап стро-
ительства 

8 этап стро-
ительства 

Всего 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

Жилая площадь, м2 6011.1 1488.2 843.2 1377.8 843.2 1377.8 843.2 1377.8 843.2 15005.36 

Площадь общественных поме-
щений, м2 

142.58 386.89 202.65 439.16 144.23 175.49 144.23 175.49 144.23 1954.95 

Торговая площадь, м2 - - - - - - - - - - 

Требуемое кол-во машино-мест 
для «жилья» (для хранения 
личного автотранспорта)* 

69 17 10 16 10 16 10 16 10 172 

Требуемое кол-во машино-мест 
для «офисов» ** 

6 16 8 18 6 7 6 7 6 59 

Требуемое кол-во машино-мест 
для «торговых площадей»*** 

- - - - - - - - - - 

Итого, машино-мест 75 33 18 34 16 23 16 23 16 254 

Количество машино-мест по 
проекту 

75 58 62 14 62 9 54 15 8 357 

Дефицит/профицит машино-
мест 

0 25 44 -20 46 -14 38 -8 -8 103 

Примечания:  
*Расчет выполнен в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования по размещению гаражей и автостоянок в г. Кстово, утвержденных решением Городской Думы 
города Кстово от 19.12.2013 г.  
Расчетные данные: 

 количество жителей, из расчёта 30,0м2 общей площади квартир на человека, п. 2.28; 

 уровень автомобилизации: 306 машино-мест на 1000 жителей, п. 4.8; 

 требуемое количество м/мест для постоянного хранения автомобилей – 90 % от расчетного, п.4.10; 

 требуемое количество м/мест для временного хранения автомобилей – 25%, п.4.13. 
** Подсчет машино-мест произведен из расчета 25 м-м на 100 работающих, по норме «Учреждения, организации», в соответствии с Нормативом градостроительного проектирования 
по размещению гаражей и автостоянок в г. Кстово, утвержденных решением Городской Думы города Кстово от 19.12.2013 г. 
*** Подсчет машино-мест произведен из расчета 10 м-м на 100м2 торговой площади, по норме «Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200кв.м.», 
в соответствии с Нормативом градостроительного проектирования по размещению гаражей и автостоянок в г. Кстово, утвержденных решением Городской Думы города Кстово от 
19.12.2013 г.  
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 Расчёт требуемой площади площадок общего пользования (детских, спортивных, хо-

зяйственных, отдыха взрослого населения) 

В связи с отсутствием в ГПЗУ ссылки на территориальные нормы и правила для расчета 

площадок общего пользования, расчет произведен в соответствии с п. 7.5 СП 2.13330.2011 

"Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". 

Норма составит: 10% от общей площади квартала (микрорайона) жилой зоны. 

Площадь нового строительства составляет: 34600м2 (8 этапов строительства). 

Таким образом, площадь площадок общего пользования на проектируемый территории 

составит: 34600*0,1=3460м². 

Проектом предусмотрено: 3790м² 

 Расчёт потребности в детских дошкольных учреждениях 

В связи с отсутствием демографических данных состава населения г. Кстово, примене-

ны нормативы по Нижегородской области в соответствии с п.2.7 (таблица 2.7) Постановления 

правительства Нижегородской области № 921 от 31.12.2015 г., действующих на всей террито-

рии Нижегородской области. 

Из расчета 35 мест на 1 тыс. человек общей численности населения, требуемое количе-

ство мест в ДОУ составит (15005,36 м2 / 30 м2 = 500 человек): 

 500 человек / 1000 х 35 = 18 мест 

  

 Расчёт потребности в общеобразовательных школах 

В связи с отсутствием демографических данных состава населения г. Кстово, примене-

ны нормативы по Нижегородской области в соответствии с п.2.7 (таблица 2.7) Постановления 

правительства Нижегородской области № 921 от 31.12.2015 г., действующих на всей террито-

рии Нижегородской области. 

Из расчета 100 учащихся на 1 тыс. человек общей численности населения, требуемое 

количество мест в школах составит: 

500 человек / 1000 х 100 = 50 мест 

 

 Расчёт озеленения 

В соответствии п. 7.4 СП 42.13330.2011 Площадь озелененной застройки жилой зоны 

(без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять не менее 25% 

площади территории. 

Таким образом, требуемая площадь озеленения в границах ЗУ 52:25:0010316:76 должна 

составить не менее: 0.25 х 4,3850га = 1,09625 га 

Площадь озеленения по данному проекту составляет 1,0005га, площадь сохраняемого 

озеленения вдоль просп. Рачкова – 0,4 га. 

Итого площадь озеленения составит: 1,4005 га, что соответствует нормативу. 
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Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц)     

изме- 

ненных 

заме- 

ненных 
новых 

аннули- 

рован- 

ных 

Всего 

листов 

(стра-

ниц) в 

док. 

Номер 

док. 
Подп. Дата 
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 Графическая часть 
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